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VERBALE AUDIZIONE EX AMMINISTRATORE DELEGATO E CONSEGNA DOCUMENTAZIONE

Il giorno 22 gennaio 2021 alle ore 9,30 In Genova, Via Granello-1/4, presso le studio
dell’Amministratore giudiziario detla societa Comfort Hotels & Rescrt S.p.A, Dott Filippo
Pongiglione, nominato dal Tribunale di Genova con decreto ex arf, 2409 c.c. del 15.12.2020
notificato In data 14.01.2021, si & presentato, a sequito di convocazlone e richiesta consegna
documentazione contabile e amministrativa, il Dott. Andrea Racca In qualita di precedente
amministratore delegato di Comfort Hotels & Resort S.p.A,, in carica sino alla revoca disposta
con decreto ex art, 2409 c.c,

IL Dott, Andrea Racca fornisce le proprie generalitd e esibisce documento di riconoscimento
carta d'identita n. AV4161169, rilasciato dal Comune di Castelleone {CR} il 03.01.2015 valida
sino al 02,07,2025.

fL Dott, Racca & accompagnato dal Sig. Claudio Cogorno, socio personalmente al 9,27% di
Comfort Hotels & Resort S.p.A. (di seguito anche "CHR"), il quale é stato convocato in quanto
persona a conoscenza delle vicende societarle di CHR sin dalla costituzione e direttamente
coinvolto nel fatti accaduti.

Il Sig. Claudio Cogorno fornisce le proprie generalitd e esibisce documento di riconoscimento
carta d'identitd n. AT6742111, rilasciato dat Comune di Monte Cremasco (CR) il 26.11.2013,
valida sino al 23.,06,2024.

La presente audizione e stata fissata a seguito dei contatti e delle comunicazioni inviate
dall'amministratore giudiziario immediatamente dopo la notifica della nomina.

La nomina dell’amministratore giudiziaric & ayvenuta a seguito del procedimento ex art.
2409 c.c. avviato dal Collegio sindacale di CHR con il quale sono state denunciate gravi
Irregolarita netla gestione della societd nonché Uimpossibilitd di funzionamento degli organi
sociall derlvante da dissidi insorti tra socl,

L'amministratore giudiziario legge il decreto ex art, 2409 c.c, e ne consegna copia ai presenti,

ove sono sintetizzate le gravi irregolarita denunciate dal Collegio sindacale, come di seguito

riportato;
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le perdurante mancata approvazione def bilanci dal 2017 in poi (cfr, doc. 1 visura camerale in
cui {'ultimo bilancio depositato é quello relativo al 2016);

la mancata tenuta dei libri contabili, le omesse dichiarazioni fiscali, inadempimenti
amministratlyi collegati alla qualitd di concessionaria di spiaggia (cfr. verbale assemblea
28.11.18, doc. 2);

la conseguente revoca del C.d.A. e nomina di nuovo C.d.A. (doc. 2 cit);

le dimission| del consigliere delegato Pedrocca con nomina di nuovo consigliere delegato nella
persona di Andrea Racca (cfr. verbale assemblea 21,1,2019, doc. 3);

t'accertamento effettuato del nuovo amministratore di rilevanti anomalie amministrative, qitalf
loccupazione abusiva da parte di terzi senza titolo della suite dell'albergo, persistenti
inadempimenti contabili, amministrativi e contrattuali, nonché Uindisponibilita delle scritture
contabili con impossibilita di redigere i bilanci 2017 e 2018 (cfr. docc. 5-10);

la segnalazione - sempre da parte del consigliere delegato Racca - del perdurare di gran
parte degli inadempimenti sopra citati e della imprescindibilita dell’intervento finanziario dei
soci aif fini della ripresa dell'attivita aziendale (cfr. verb. CdA 2.3.19 doc. 11)

la convocazione da parte dei sindaci di assemblea del 23.9.20 aventie all'od.q. anche lo
scioglimento societario, rimasta senza esito (doc. 12);

la proposta in sede di assemblea del 1510.2020 ~ da parte dell'amministratore Racca - di
approvazione di istanza di autofallimento, in considerazione dell’assenza di sufficlenti risorse
ecoromiche necessarie alla ripresa dell'attivitd d’impresa e dell'opportunitd di restituire
timmobile aziendale (Hotel del Golfo} alla proprietd dello stesso;

te dimissioni in data 11.6.20 del consigliere delegato Racca (doc. 16);

in considerazione della gravitd dei citati inadempimentt e vista Uimpossibilitd delia

continuita aziendale il Tribunale di Genova ha revocato gli organi amministrativi di CHR e

nominato un amministratore giudiziario nella persona del Dott. Filippo Pongiglione,

affidando | sequentt poteri:

poteri propri degli amministratori derivanti dalla legge;
provvedere all'eventuale emenda delle irregolarita sopra descritte e
valutare le eventuali e pii opportune iniziative per porre la societd in liguidazione e/o

richiedere il fatlimento in proprio,
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Prima di procedure con Ulaudizione dellex amministratore delegato e del 50Cig,

famministratore giudiziario chiede di voler precisare quall sfano gli assettl sociali e chi siano

| soci e i titolari effettivi di CHR.

IL Sig. Cogorno precisa che per poter correttamente comprendere gli affettivi assetti sociali

occorre ripercorrere e principali vicende societarié e variazioni nella compagine sociale.

Le originl della CHR devono essere esaminate partendo dall'iniziativa avviata dal Gruppo Icos

che ha portato a rilevare la struttura di proprieta di Finalpia.

it Sig, Cogorno ripercorre te principali vicende realizzative dell'intervento e societarie

intercorse dagli anni 2000 ad oggi.

Considerata la complessita e la numerosita di societd e soggetti che sono interessati dalle

vicende lo stesso si riserva di inviare allamministratore giudiziario specifiche relazioni

esplicative con descrizione dei passaggi itlustrati sino agli eventi di questl ultimi giorni. La

documentazione che verra inviata dal Sig. Cogorno verra allegata al presente verbale e ne

costituira parte integrante.

Alte ore 14.30, terminata la ricostruzione delle vicende societarie amministratore giudiziario

chiede all'ex amministratore delegato le informazioni necessarle per comprendere lo stato

attuale della societa.

Con lettera di convacazione del 19.01.2021 l'amministratore giudiziario aveva chiesto atlex

amministratore delegato di presentarsi con una dettagliata relazione scritta con evidenza dei

sequenti elementi, necessari al fine di comprendere la procedura e valutare le prospettive

della societa:

a) principali accadimenti societari avvenut dalla costituzione (ovvero dal suo ingresso
nella societa) ad oggi;

b) rappresentazione della composizione della compagine soclale e variazioni intercorse
negli anni

¢) Indicazioni della composizione dell'organo amministrativo e variazioni intercorse negli
anni

d) modalita di gestione dell’attivita aziendale

e) volume medio di affari

f) concessioni in essere e/o periodo in cui sono decadute/state revocate

g) data di cessazione dell'attivita

i
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altro gestione a causa del problemi informativ] subiti dalla P&P a sequito di attacco
informatlco;

{vi) Credenziali di accesso casella pec: comfrothotels@legalmailit password Chrspa20l

Noh ¢'é pil sito Internet. Non ¢'& pilt emalil ordinaria;

(vii)  Contratti pendenti: il Dott. Racca precisa che non esiste nessun contratto;

{viliy Contenziosi pendenti: |l Dott, Racca precisa che a guanto gli risulta ci sono solleciti di
pagamento e gualche decreto ingiuntivo, Tutte le informazioni scno desumibili dalla
consultazione della casella pec della societa;

(ix}  Dichiarazioni dei redditi; il Dott, Racca non sa quali siano le ultime presentate, lo
stesso non ne ha presentate;

{x) Consulenti delta societd: Il Dott. Racca riepiloga i soggetti che hanno prestato
assistenza alla societa: Studio Sorcl di Milano che ha sequito la societa fino al 2018
quanda é stata consegnata la documentazione a La Monaca e Denti. Il Dott. Racca
non & a cortescenza di un consulente che ha seguito a socletd successivamente,

{xi)  Rapporti con i sindach: il Dott. Racca precisa che ha sempre avuto buoni rapporti con i
sindaci. Per le informative e attivita svolte rinvia a quanto riportato nella relazione
allegata,

Il Dott, Racca pravvede a consegnare all'amministratore giudiziario tutta la documentazione

contabile, amministrativa e fiscale nella sua disponibilita,

La documentazione viene consegnata in parte su supporto informatico e in gran parte

cartaceo.

Stante il Limitato tempo avuto a disposizione, U'ex amministratore delegato non é riuscito a

predisporre distinta dl consegna. Vista la mole della documentazione, Uamministratore

giudiziario rileva che occorre svolgere puntuate verifica di futta la documentazione che &
stata consegnata, trattandaosi di 8 scatoloni,

Si concorda pertanto che l'amministratore gludiziario provvedera a verificare puntuaimente

ta documentazione e a redigere distinta analifica che verrd inviata a mezzo email al Dott.

Racca il quale verifichera la corrispondenza di quanto riportato con la documentazione

consegnata provvedendo alla sottoscrizione della distinta. La distinta sottoscritta verra

allegata al presente verbale e ne costituira parte integrante.

<
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contenziosi, azioni monitorie e/o esecutive e/o ingiunzioni in essere o definiti, (compresi
atti tributari di qualsivoglia natura}

riferimenti completi (dati anagrafici, recapito telefonico, indirizzo email, residenza) dei
soci e degli amministratori ed ex amministratori

eventuali denunce da Lei presentate

eventuali denunce o atti giudiziali che riguardano la societd a Lel notiflcati

Il Dott. Racca consegna relazione dallo stesso predisposta che viene allegata al presente

verbale ove sono trattati i punti sopra indicati. [l Dott. Racca consegna anche penna usb

contenente documentazione in formato digitale, come da screen shot allegato.

L'amministratore giudiziario chiede informazioni sui sequenti specific elementi:

(M)

)

(iil)
(iv)
(v)

Beni sociali; il Dott, Racca dichiara che non esistono beni di pertinenza della societa,
ad esclusione di n. 2 pc minitower obsoleti che erano stati ritirati dal hotel. | pc si

trovano in studio del Dott. Racca a Milano. | pc gestivano solo il sistema di

prenotazione e non c'é alcuna documentazione contabile-amministrativa, Nel

novernbre 2019 é stato restlturto L’lmmoblle alla propneta pnvo di beni de[la soueta

e, . iy

Cred:tl vantatl da CHR: il Dott Racca dlch:ara che essstono le seguenti posmonl
creditorie: a) credito IVA anni precedenti da richiedere a rimborso all’'amministrazione
finanziaria. l.a pratica per F'anno 2017 era stata avviata a suo tempo pol aveva subito
un'interruzione, It Dott. Racca non é a conoscenza dello stato ad oggi. L'ex AD precisa
che esistono posizioni tributarie, come si dird nel seguito; b) crediti commerciali
verso Denti per utilizzo sevvizi alberghieri per circa € 15,500, importo al netto della
compensazione della svalutazione del credito verso la Sig.ra Gubina pari a circa €
92.500 per utilizzo servizi del hatel; ¢} credito verso Denti per € 25 mila relativo a
titoli detla societd di cui & stata riscontrata Vindisponibilitd e che & risultato essere
stata versata corrispondente somma al Denti come dallo stesso confermato
nell’assemblea det 28.11.2017;

Debiti di CHR: il Dott. Racca rinvia a quanto riportato nella relazione;

Elenco istituti di credito; I Dott. Racca rinvia a quanto riportato nella relazione;

Dati contenuti nel server aziendale: il Dott. Racca conferma, come indicato netla
relazlone, che le ultime ritevazioni contabili sono avvenute sul server di proprieta

oqgi della P&P e risalgono al 2018. Le ultime rilevazioni del 2018 sono avvenute su

=
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Il Dott, Racca si dichiara a completa disposizione dellamministratore giudiziario per rendere
tutte le informazioni necessaria, Il Dott, Racca si dichiara reperibile al numero di telefono

3485312826 - email a.racca@icloud.com.

Parimenti it Sig. Claudio Cogomno si dichiara a disposizione dell’amministratore giudiziario
per qualsiasi informazione o collaborazione occorresse. Il Sig. Cogornao @ reperibile al numero

3484105169 — email claudio.cogorno@gmail.com ,

Alle ore 17.15, previa lettura, viene chiuso il verbale che consta di n. 6 pagine oltre allegatl,

L.C.S.

Allegati
1} Relazione ex amministratore delegato

2) Lettera consegna documenti contabili del 20,09,2018

L'ex amministratore delegato

(Dott. Antjrea Racca)

2wl

L‘amminEsNatore giudiziario

{Dott. Filiopo Pongiglione)

oo Foyfn




me..... Chyeeainaes

RER

me,:l. Aeetevrrrectariney
‘éI!tO ﬂ:"' . U““U?"l%ﬁ

.“ﬁnuuurunngf

1 bdidonsa it (@)
VIt CRERGH, 14

és'sione. v
ONNOTFLT‘ B CONTRRSSEGNT SALIEN' T

Siatura...t; QH oo [
{Gapeti. STAN

Qcctl...oovnees

wrterngarentas

'aﬁa i

':Sagm particotatd ... ‘...N. SSUHB e

e arreetseraansbsaresar s aans fmarR sy Rt REETE dimsarbaaes

1m.pronlﬁ del dito

{udiae alnistro

T e LA hL bt

PORRYREST PR NP R MR LRt

3T
e A







s e

- ! QCChi.:...-.geI\d.i...

o MONTE. RGN

- Citactineni, TNLE
. Resiclenza ' HONTE: (

HilTE:
+Dange. &
ODRLDARR

Sta (o & ;fi'ie

- Segnl Paticolah, ol e

. e L T LTI YOy P U

i, L -
L H LR P T P eor




i

5

i‘ )
B
o o

S

ﬂ“i’% -}rf}f]f?}f. ?Sﬁﬁ\\}\.\ <

5
. 7
i




Auc. A) ol

Jobolo, 22!4’202;

RELAZIONE SULL/ATTIVITA SYOLTA
Comfort Hotel & Resorts SpA

In data 21 gennaio 201g il sottoscritto & stato nominato dal’Assemblea dei soci di CHR Spa quale
membro delPorgano Amministrativo con mansioni di Amministratore Delegato.

In tale Assemblea, i soci hanno affidato all'Organo Amministrativo il mandato per gestire
l'emergenza, per negoziare il debito con i fornitor, il ripristino della gestione amministrativa e
della situazione contabile, il riassetto operativo e la predisposizione del plano strategico per la
continulta aziendale.

La durata del mandato & stata definita fino allapprovazione del bilancio relativo all‘esercizio 2038
owero entro il termine ultimo del 30.06.2019.

Si fa presente che dal mese di novembre 2018 |a Societd non ha svolto attivitd in quanto l'unico
assat Hotel del Golfo a Finale Ligure non & stato in funzionamento.

COMPAGINE SOCIETARIA

Atlonlsta 16/12/16 & 2HLHIE ch 15M3/17 ca HO/0L/18 G O3 ca. 2RJO5[12 ca 18/06/18 A 191110 ch. 20034018 e
S04FIf SRL 166500 1 66500 3 108000 1 10BGOD i % by
ACHO S rheeT A T3. 108000 13 108000 73 14BO0G 334 108900 13
AGShL 13000 o 14000 @  FAO00 8 BRI
DENEI ANTONIO egaqg g 48000 e
FoM RMMODILARE STLS i
ESSETHEUE SPA 19000 g 47000 & 12000 & AR000 s AV000 8
PROPOSTE IMMOBILIAR] SALETTE SRL > 17000 %4 il
FGM IMMONIUARE SRLS BT TR T
D3$ GROUP INTERNATIONALTRUSTCOMPAIITSR, 18500 2 30,500 4 18500 4 1850 4 J4.500 4  1B500 & 38500 4  fesoh 4 18500
ARGHE' €O0P SOCIALE 10000 5 1bb0co s 100000 5 100000 & 100.060  § AG0000 5 MRNOGE 3 100,000 %
COGORNG CLAUDHY 5000 & 8000 & 25000 A 55000 6 85000 & 5000 6 SBO00 6 88000 &
IMERSA SRL o000 3 0000 7 20000 7 36000 7 20000 7 36000 7 0000 7 120000
SUMMA SR, 7500 1o AT ] 7500 {0 7.508  1¢ 7500 16 1500 la 7500 o Asb0 e
PROMTO E PULTO SRL SES00  1x
PRP SERVIZE INTEGRAT! SHL TEA00 1z SES00 42 SB500  h  S8500 s SRNCO  n  SBSOR, 31
TOTALE AZIONE Fies000 T Rrnsu0 477500 F7E06 377500 71500 ATTE00 377500 471,500

COMPOSIZIONE ORGANO AMMINISTRATIVO

Dalla costituzione fino alla trasformazione in SPA:
Antonio Denti — Amministratore Unico

Palla trasformazione in SPA 22.22.2016 fino a 25.12.2018:
Antonio Danti - Presidente
Gjullano Caffi— Amministratore

29.08.2018
Antonio Denti— Presidente

Gaetano La Monaca —~ Amministratore

28.31.2018




Antonio Denti - Prestdenta
Omar Petrocca — Amministratore

21.01.201g
Antohio Denti — Presidente
Andrea Racca — Amministratore

RIFERIMENT! PERSONALI

ACTIO SRI. - Riccardo Denti— 3487155459 - riccardo@saletti.eu

FGM IMMOBILIARE SRL -~ Avy, Daniele Portinaro ~ 0276028498 - 3358303933

DBS TRUST - Avy. Daniele Portinaro -~ 0276028498 - 3358303933

ARCHE' ~ Claudio Cogorno — 3484105169 - claudio.cogorno@gmail.com

IMMENSA ~ Curatore fallimentare — Dr. Mauro Ceruti - f40.2019¢remona@pecfallimenti.it
SUMMA ~ Curatore fallimentare - Dr, Roberto Marchi - fizg.201gmilano@pecfallimenti.it

P&P ~ Andrea Racca

FONDAZIONE DEUS CARITAS EST - Strumento Finanziario  Partecipativo -
fondazione.devs.caritas.est@gmail.com

ANTONIO DENTI]

Tel. 3483141345

Tel. 3472907211
antoniodenti @saletti.eu
antoniodenti@pec.it

SEDUTE ASSEMBLEE E CDA

Nel periodo dalla nomina 'Organe Amministrativo si & riunito nelfle sequenti data:

Data Ordine del giorna

24 gennaio 201g Attribuzione dei poteri al Consiglio dt Amministraziene
Varie ed eventuall

2 Marzo 2019 Relazlons del'AD sull'attivita svolta. Problematiche aperte e azioni da
intraprendere

Definizione della situazione relativa alla splaggia

Adempimenti in materia di raccolta e aggiornamento delle nformazioni
sulla titolarita effettiva della societd ai sensi dell’art. 22 del Digs 231/2007
Varie ed eventuali

% aprile 2019 Approvazione del verbale della seduta precedente
Rinvio dell'approvazione del bilancie relativo all'esercizio chiuso 1l 31,22

2018
Approvazione del progetto di bilancio relativo all'esercizio chiuso il




31.12.2047. Delibere inerentl e conseguent

Approvazione budget previsionale 20192023

Relazione del’AD sulla sltvazione finanziaria. Delibere Inerenti e
conseguent

Aggiornamento adempimenti in materia di raccolta e aggiornamento
delle informazioni sulla titolarith effettiva della societa ai sensi dell'art. 22
del Dlgs 2312007

Vatie ed eventuali

32 luglio 2019

Comunicazioni del Presidente relative alfudienza presso il Tribunale di
Savona Inerente Vistanza di sfratto della Fondazione Opera Pia Marina
Climatica Cremasca, Delibere inerenti e conseguenti

Nel periodo I'Assemblea dei Soci si & riunita nelie seguentl date:

Data

Ordine del giorno

4 maggio 2019

Verifica del ricavimento della provvista finanzlaria da parte dei soci

In caso di esito positivo della verifica di cul al primo punto alf‘ordine del
glorno, approvazione del hilanclo d’esercizio al 31.12.2037. Deliberazioni
inerenti e consequenti

in caso di eslto negativo della verifica di cui al primo punto all'ordine del
giorno prowvedimenti ai sensi degli articoll 2446-2447 cC

17 magglo 2019

Praoposta elaborata dall/Amministratore Delegato relativa all'operazione
volta a sanare la situazione di impasse societaria, aggravata dalla
mancanza di continuith, consistente nella cessione di parte della
partecipazione detenuta da un socio ad un altro socio, a condizione che,
contastualmente alla cessione, il cessionario provveda al versamento
nelle casse della societd della somma di Euro 200.000 a titolo di
finanziamenta in conto futuro aumento di capitale

Varie ed eventvali

7 glugno 2019

Continuazione dell’Assemblea del 4 maggio 2019 rimasta aperta.
Stesso ordine del giorno

18 giugno 2019

Continuazione dellAssemblea del 4 maggio 2019 e del 7 giugno 2019
rimasta aperta.
Stesso ordine del glorno

15 ottobre 2019

Assemblea convocata da Collegio Sindacale

- situazione agglornamento contabilita e predisposizione del progetti di
bilancio degli esercizio chiusi il 31.12.2017 e il 31.12.2018

. situaziona sfratto immobile Finale Ligure & deliberazione in ordine alla
consegna dell'immobile

-verifica delle cause di scloglimento di cui allart. 2484 CC

- provvedimenti conseguenti




Nel corso dell'vltima Assemblea ho ritenuto di elaborare mia relazione per evidenziare le rilevanti
problematiche e Fattivith da me svolta.

Il Presidente non ha partecipato all’Assemblea.

Diseguito lo scambio mail successive:

17.10.2019
Gentllissimi tuttl

Ho avuto modo di leggere la bazza def verbale assemblea tenuta lerd ricevuta in copla dal socte SRL Actlo,

Com'é noto non ho potuto partecipare per altrl Impegnl e non he voluto creare disagi chledendo una diversa
collocazlone dell'assemblea stessa come Indicato dall'AD dott Racca,

Avendo letto Fordine del glomo mi aspetiavo che l'assemblea dellberasse unanimemente nel merito assendo
questionl ormal note & con destino ormal segnate,

Non immaginavo che Cogorno Interpretasse if punto 3 come spunto per tiscrivere nuovamente le vicende della
socleta romanzandole, scegliendo per se il ruolo dell'eroe e per Il sottoscritto e famiglta quella del responsabllf di
tutte le malefatte.

Credo che questa sva relazione non sta In tema con ordine del glorno & comunque ognl documento che si richlede
venga acquisito in assemblea titengo debba essera preventivamente condiviso a tutti gif avent! diritto per presa
conoscehza, '

Consapevole che |e raglont esposte daf soclo noh sono certo da intendersi come la veritd del fattl e non essendo
quelia sede In aula di Trlbunale non mi preoccupo pib di tanto perché difenderd le mle ragionl asponendole
esaustivamente al curatore faliimentare che inevitablimente a questo punto verrd nominato visto i destino certo
della soclata,

Ad ogni modo, se if verbala rimarrd con la refazlone di Cogorne chledo che venga acquisita analoga mia relazione con
le precisazloni che riterrd dl portare,

In attesa di riscontro cordialmenta saluto

Antonlo Dentt

17,10.2019
L'Assemblea sf & tenuta nel pieno rispatto delle formalltd del caso e ritengo dl aver favarite e sollecltato la libera

espressione del sact e il contraddittorlo,

Il Presidente Slg. Dent] & owviamente ibero di inviare propria relazione di pracisazlone ai sodi e al Colleglo Sindacale
ma questa, conslderata la sua assenza dalla seduta noh pud essere acquisita allinterno del verbale dell‘Assembiea,
Rlleva che In data odlerna & apparso un articolo sul quotidiano La Provincla che rende pubblica la decislone
dell'Assemblea circa la restituzione delMimmobile. Mi permetto di stigmatlzzare Il comportamento di chi, In tale
grave sltuazlone socletaria, & preoccupato di fornlre In modo solledto informazioni at giornall che ritenga
assolutamente Inoppertune e fuorl logo, conslderando anche # fatto che FAssemblea ha afidato al sottescritto |l
mandato dl procedere alla restituzione, nel templ e modl che tale azione richlede.

Ovviamente i sottoscritto non & stato contattato da alcun glornallsta a cul non aviebbe comunque dato Informazion
di merito.

Riguardo slla richiesta del Soclo Actlo Sl e del Soclo Cagamo di avere copla della reglstrazione della seduta,
comunico che per un errore tecnico di digitazione del codice, non & stata effettuata la reglstrazione,

Allego comungue ll repoit della call conference,

Cordlall salutl

Andrea Racca

Non vi sono state altre sedute anche se nel mesi di febbraio e aprile 2020 il Sig. Denti ha inviato
alcune convocazioni del CdA di cui riporto di sequito parte deglf scambi mail che rilevano quelli




che nelle mie dimissioni ho chiamato “tentativi maldestr” di convocare il CdA (difflcile caplre gli
obiettivi) e che inoltre rivelano le purtroppe consuete modalita operative,

FEBBRAI|O 2020

28.02.70 ~mla rlsposta all'ennesima comunicazione

Gentilisslmo Presldente

Prendo atto della sua comunicazione di cul non comprendo [ termini,

Riguardo alla sua richlesta di dispontbllita ricevuta il 25.02.2020 ho dato conferma rispondendo alfa sua mall in stessa
data chiedendo formate convocazione.

Tra |"altro rilevo apaloga disponibllita di parte del Collegio Sindacale.

Disponibilita peraltro data dal sottoscritto e dal Colleglo Sindacale anche per Fipotest di seduli il 25.02.2020 come da
sua precedente richlesta non seguita da formale convocazlone,

Le rammento che la convocazione del CdA & dj competenza det Presidente secondo le formalith previste dall’Art, 16
dello Statuto e non necessita della conferma dei convocatl,

Non comprenda Inoltre fa parte finale circa limpaossibilita a costitulrst nell'Udienza del 3 pv,

Parsohalmente, come si pud evincere dai verball sla del CdA che dell'Assemblea del Socl, dalla data di mio
insediamenta ad oggl non mi risulta stano pervenute agli Organl Societarl da parte sua In qualith di Liquldatore,
relazioni circa la situazione di Obras se non la PEC del 5 febbraio 2020 con allegata Mstanza di fallimento,

Nel caso sf fosse tenuto Il CdA Le avrel comunque chlesto, nella sua qualltd di Liquidatore di Obras e Presidente dl
CHR, dl convocare apposita Assemblea dei Sodi per relazionare in merfto alla situazione chiedendo ai Socl una presa
di posizione nel metito.

Ritengo pertanto doveroso da parte sua, non potendo evidertemente convocare I'Assemblea prima del 3 marzo datli
templi ristretti, di procedere a relazionare al Sodl e al Colleglo Sindacale circa Ja sitazione di Obras e nello specifico
sulle raglon! dellistanza di falllmento, sulle attivit poste In essere per prevenirla, sulla strategia per affrontarfa e sulle
raglont tecniche per le quall non & possiblla "costitulrdl In udienza", nonché sulle prevedibill conseguenze della
pronuncla del fallimento,

Distinti salutl

Andrea Racca

A tale mail il Sig. Denti ha risposto:

20.02,20202

Egr. dott. Racca
Ho usato la cortesta di chiedere a tuttl la disponibility per un CdA in una data tra tre proposte e basta ifleggers! ta

corflspotidenza Intercorsa per verificare che, o per Indisponibilita delia sala prima, o sua dopo, o di qualcun altro dopo
ancora, non sl & rluscitl a combinarla. Avevo anche suggerite di farla In conference, ognuno dal proprio ufficlo,
conslderata anche Femergenza sanftarla In atto, ma tant'd, e’ andata cosl, amen,

MI si consenta perd di rilevare come singolare la sua meraviglia su quanto sta accadendo alla Srl Obras n
fiquidazlone, Dalla lettura della sua mail sembra che sl stla parlando di chissa quale socleta, di quall prospettive la
stessa abbla e di quale lavoro debba fare il liquidatore In carlca per siffatto glofellino. Come nella favola di Andersen
mi assumo quindl i ruolo def barbino per gridare cha ™l re &' nudo”.

Fh sl caro AD,

La societd’ e In liquidazione dai templ in cul AU era ancora Claudio Cogorno.

Lo ¢ stata sempre da allora e Funlca attivitd svolta ' stato I'affitto di ramo d'azlenda prima - fa gestlone dell'Hotef d|
Flnale Ligure come e’ noto - e la cessione dello stesso ramo alla CH&R pol.

Il sottoseritto non ¢ mal stato nella condizlone di procedere con la Hquidazione del creditorl, evidentemente
tentando di farlo con la formula def “saldo e stralclo” copsiderata Ilngente massa debltorta, per mancanza totale di
provvista finanzlaria e anche, per fortuna aggiungo lo, perché nessun creditore dopo annt (almeno 7/8) ha mal
attjvate azlon! di recupero avendo, credo, otial peiso ogni speranza In tal senso,

L'ultimo tentative per approvare |l bilanclo 2017 della societd lo fed o attivando le convocazionl necessarte per tale
ademplmento ma come &’ noto e documentabile, fu stoppato dafla richlesta di revoca degll incarteht di liquidatore
della Srl Obras e Presidente della Spa CH&R proprio dl Cogorno & Company quando lo stesso credette di aver presa il
controlio della Spa CH&R con I‘acquisto delle guote del Trust da A.Calabrese.

Da quel momenta le due socleth sono venute a trovats| nelfimpasse contablle a tuttl nota, con assemblee disertate o
di grande Ittiglosita quando convocate, di cul lel stesso e’ pol stato testlmone entrando In scena subentrando credo al
povero dott, Caffi come AU di P&P prima, e come AD della Spa CH&R pol, sino al glorne d'ogg:,




Sul sup Invito di convocare I'Assemblea del socl poi, rilevo che, se FGM fmmobliliare noh avesse acquistato le quote
che sappiamo, & che come sl & visto pal, non ha pit partecipato a nessuna assemblea convocata, oggl la compagine
della Spa CH&R sarebbe costitulta da;

stt ARG ( dichlarata fallita)

Spa Essetielle (dichiarata falllta)

Srl Summa (dichlarata fallita)

5rlimmensa (dichlarata fallita)

Arché Coop. (liquldazione coatta credo)

Trust { dimissionario)

Srl Actlo

5t P&P

Claudio Cogorno

Pit che un assemblea del socl una convention dl curator! fallimentart, che, come st é visto, nemmeno partecipanc alle
assemblee.

La stl Obras purtroppo non ha pib asslstenza flscale (per parcelte non pagate allo studlo Sorel per decine di migliata di
euro), noh ha pit assistanza legale (lo studio Campa reclama parcelle non pagate per declhe di migllala di evro) non
ha una sede aperativa, non ha un telefono, una casella di posta, un conte cofrente bancarlo....

Che attivitd potrebbe svolgere if liquidatore,

Ma di cosa sttamo parlando?
Nefle Ipotesi discusse relatlve al bilanclo 2oy della Spa CH&R anche | Sindad! della stessa chiedevano di azzerare I

valore della partecipata, da 450mila euro a zero, e come e hoto, anche 1l valore delle quote delfa controllante stessa
valgoro zero, come ben sa, tant'd’ che Cogotno ha a pld rprese offerto di acquistarle lul stesso al prezzo simbelico di
un euro per tentare di salvarla dal fallimento.....

Ma di cosa stlama patlanda?

Lo 50, lo 50, ho uno stite rozzo e poco formale e forse non sard stato impeccablle nelta convocazlione del CdA come da
st reprimenda nefla mall Inviatami, ma carcavo di creare [ minor disturbo possibile a nol tuttl ma sopratutto al
Sindac! che nen hanno mal preso un euro (come pure lo e probablimente anche lel} per Mattivitd svolta ed I tantissimo
termpo perse,

Credo che ne ahblamo tutti abbastanza ed a nessuno venga veglla di dedicare altro tempo Inutlfmente parso (n rituall
farmall esagerati per la sostanza delle due socfeta,

Ribadisco perd che se, nella condizione di farlo e ritenuto utile, volesse incaricara un legale per costitulrsl in udienza e
chledere un rinvio per convacare assemblea del soc etc et non avrd nulla In contrario,

Diversamente convocherd assemblea del soci per riferire a sentenza decretata.

Cordiali salutia oty

Antonlo Dent

APRI.E 2020

7.04.2020

Buengilorno a tuth,

' convocato | C.d.A. della S.p.a. Comfort Hotels & Resort per Il giorne 15 Aprlle 2020 ore 12:00 a Crema in
via Bombell, n. 3,

Chi deslderassa parleclpare in cohfetehce e pregale o confermare e verra contattato sul cefiulare come gl
avvenhuto pl volte in passato par analoga occasiohe,

Si avverte che la riunions verrd registrata ed 1l file audlo verra trasmesso g chi ne fara richiesta ancha solo
verbale nel cotso della stessa,

Ordine del giorno
1) Agglornamento del liquidatore della 8.r.i. Obras dichlarata fallita dal Tribunale di Milane il 5 Marzo 2020

2) Verifloa dell'attivita dell'A.D. doft Racea In merllo alla 8.p.a. Comfort Hotels & Resort

3) Replica del Presldente della 8.p.a. CH&R alla relazlone del soclo C.Cogorno del'assemblea del soc! del
18 Offobre 2019

4) Varle ed eventuali

Cordiall salutl

Antonio Dentl
Presidente del CdA della s.p.a. CH8R

In data 1.0.04 hanno risposto i Sindacl




Lilano, 3 apnle 120

2l Presidente del Consighio di Amminiiteadane o Comlort totels & Resory § p.a.
Geom, Anjgnie Bepli

poc antonfudenfi@pendt

por conoscenta

A Amminksatory Delegata

Dotk Andrea Hacca

sl wndregentcat@ipaendedioing.s oy
Opgatin Ganvorarinne C.A-A. della S0, Confor Hotels & Resodd

Epregio Signor Prostdesie,

iadiann atin dlla 569 romuirkarione B maral 7 apiie con b quata convora pee i prossimo 15 apite
Cosnsighn Ji Aaiindsteagione df CHER S.q0a, con 1 sugienle enbiae del glosan!

1) Aggtornamente def ligyidataee deffa 5,00, Gliras dichlarata falliva dal Trihtaalo df Milsan i 5 Idarso 20240
20 Vosifica deliagiiving intAD. dntl. Sacea b omito aliy Cambars Nutels & Kesnet

3) Repliza del Prashionie defta $.p.0, CHRR allo zelazlone de) saclo €, Cogeran dell'assombloa ol soc) dol 15
Citobre 2019

Al Yaria ed pvantinll

Rteviana che lale comunicaziane paevicoe Lascotst oqmal sel mesl dolf'ultina nssomblea dogll aztondst
che & tenuta it 15 atlalie seorsg I segullo alla convucarlane el Colleglo Statdacabe par ha presa d'alte
delle cause discloglinento doily sotleld o per deiibeiare [ prowasdlment conseguentl,

14 taformbamo cha §l Eoliegio Sindacats In scorsn 19 marzo ba depositaty pregsa B Tibonale df Genova
fitardo ax ant, 2409 e.c. che verrd nalificato alla Sedleld nel lerminl 41 fephe, Hitenfamo podlante superiluz
Tt paaeseelpaxione Yol Calleglo Stadacale alls sunlone dal Conslglin & Amministrarlone convocaty per %
prosiimg 15 oprile cho, comungue, pel dickfarato vedine del plordo uncora wna volta mancherd di
allrortare | iem cruclali gha 1k Collegle Sufocate ha pH) volls tlilosto vaqlssazo messl 4 uma Ul una lraneca
iursinne toa nmedalsiratoel © bt todl o dl conseguentl coerentl dalihere. Ea proghlanma comuonnre di
motiere a disposiziune del Catlegie JEversals dalla padelia rintone con cortase solediudine,

Cogliamo Yoceaslone per roplicace le gh& cohorate richlesie all'Ammiaistealos Delagatn N informate ||
Callegia Sindasate sullo svolglmenio defin attivild dellberste dalluRima assembilea relalive of recugaro degl
arreltali contabill e sl pradiapostzlune & of Wosilo del tcosso prer falllmento b proprlo.

{Hshnth salnt

el Calbepla Stutacale

mv !mn oy
(M

qu \brla &l S

Ho dato riscontro alle comunicaziont:

34.04.20

Gentillssimo Slg. Prestdente e gentilissimi Sigg. Sindaci

Riscontra la Cornvocazione del CdA da parte del Presidente e la risposta del Dr. Garlett] a nome del Collegio
Sindacale,

Innanzitutto mi permetto di richlamara tuttl al fatto che le sedute del CdA sono un momento formale fondamentale
della vita dell’azlenda, anche In costanza di ricorso ex Art, 2409 CC. Quindi 'utilizzo di tale strumento da parte del
Sindacl, che peraltro condivido conslderata [a sltuaztone generale, non esenta dalla partecipazione alla seduta del
Conslglio stesso.

Rilevo comungue fa totale Inutilith della Convocazione del CdA in quanto:

-1a miarelazione dl cuf al punto 2 dal'OdG sara pronta per il 20.04 anche In considerazione def recupero effettuato da
pochissimi giornl del dati contenut! nel sarver di P&P, che come sapete era stato hackerato. Evidentemente, come
sempre, non avrel avuto alcun problema a dare tale informazione se richiesta prima della convocazione del CdA;

- riguardo al punto 1 dell'OdG, come avevo gla cotnunicato, {1 Consiglfo dl Amministrazions, relativamente alia
situazione Obras, pud solarmente procedere alla convocazione dell’Assemblea del Soci In modo che 1 Sig. Dentf; In
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qualitd di liguldatore possa relazlonare alla stessa. Nel merlto quindl Invito H Presidente a procedere alla
Convocazione delfAssemblea del Sodi;

- figuatdo Infine al punto 3 dell'OdG, 'argomento proposto non ha alcuna attinenza al ruolo e alle competenze del
CdA, e rileva escluslvamente uh utllizzo improprie della dunlone. Mi sembra palese che alle esternaziont in
Assemblea sl rbatte In Assemblea.

Non posso che evidenziare ancora una volta il carente utilizzo fatto da parte del Presidente delle sedute degfi Organl
Sadletar], cosa che mi porta Ulterlormente a dover condividere il ricorso attuate dal Sindacl ex Art. 2409 CC.

invito guindt il presidente

+arevocare |a Convocazione del Consiglio dl domant a cul fo, stante quanto esposto, non parteciperd

- a convocare la seduta successlvamente al glorno 20 aprile c.a. in modo che lo possa rendere la mia relazlone

- a convocare la seduta nefle forme corrette praviste nell'attuale situazione determinata dalla pandemla

Invite 1 Sindadi a presenziare a tale successlva seduta del Consiglio nel vispetto delle loro funzlonl e laddove il
Presldente non lo convorasse a procedere alla convocazione.

Cordialf sajulf

Andrea Racca

Di sequito la risposta del Sig. Denti

14.04.20

Eqr.| doti.rl tutti

Riscontro le comunicazion| del dott Garlettl @ nome Suo e dell'intero Collegia Sindacale e dell’A.D. dott. Racca per
comunicare quindi che Il convocato C.d.A dl domani viena revocate,

Confesso che ml sono stancato di scrlvere per tentare convocazioni di CdA sempre rimandati con pretestl o per
chledere aggiornament! al dott Racca senza ticeverne risposta e addirittura per farml fare fa lezlohcna sufla
mancanza mia del rispetto delle formaiits Bla Bla Bla..

Ritengo che sta In atte l tentative di fmandare Vinevitablle per qualche ragione che to gid mi inumagine ma che

diverra chiara a tutti nef breve,
A quasic punto mi dmetto all'autorevole dedlstone del Sindacl. Se ritengono di convocare il CdA dopo {f 20 come

richlesto dajl'AD fard it possiblie per parteciparvi,
Cordlaika
Antonio Dentl

Di seguito ritengo necessario evidenziare l'attivitd da me svoita nel periodo dalla nomina,
evidenziando in premessa che non ho rilevato, pur sollecitata, alcuna disponibilita da parte def
precedentl Amministrator? (Sig. la Monaca e Sig. Petrocca) a fare qualsivoglia passaggio di
conseghe.

DEFPOSITO DELLA NOMINA IN CCIAA

Come evidenziate in sede di Assemblea di nomina, [l precedente Organo Amministrativo non
aveva adempiuto al deposito della nomina in CCIAA degli amministratori Dentl Antonio e Omar
Petrocca né del loro poteri.

|| sottoscritto ha provveduto nei templ di legge al deposito della nomina e dei poteri in CCIAA, pur
in mancanza della cassa per il pagamento def deposito.

Facclo presente che, non essendo stali agglornati i libri sociali (Assemblee e CdA) il sottoscritto ha
dovuto ricostruire tutti gli eventi socletarl, recuperare i verbali e provvedere a consegnarli al
Presidente per la trascrizione.




CASSA e BANCHE
Il sottoscritto ha rilevato la presenza di tre conti correnti bancari attivi presso la seguenti banche:
» Carige—Ag, Finale Ligure ¢/c 1677280
s Sparkasse—Ag, Crema: praticamente mal movimentato
* Banco Popolare di Novara (Banco BPM)
Prima della mia nomina mi risulta che la societd avesse rapporti di conto corrente con: (i} Banca di
Piacenza e (i) Banca MPS (c/c 4765788), il cui rapporto era stato chiusa da parte della banca prima
della nomina.
Ho provveduto agli adempimenti di legge per il passagglo delloperativita bancaria evidenziando
che Il Slg. Petrocca non aveva fatto alcuna comunicazione né deposito di firme necessario
alloperativita. '
Ho provveduto a richiedere e ottenere gli estratti conto bancari evidenziando che vi era stata
comunque operativith bancaria sia sul conto Carige che MPS, compresi prelievi di contante, nel
pariodo In cui FOrgano Amministrativo era composto dai Sigg. Denti e Petrocca, senza quindi
comenicazione né deposito di firme.
Il conto su banca Carige non aveva disponibilitd, il conto Sparkasse & ancora in negativo (mitigato
parzialmente dat bonifico del residuo di circa 600 auro da MPS), il conto BPM e in negativo di circa
400 eUro.
Non & stata reperita alcuna somma in cassa,
Allo stato attuale tutti i conti correntt risultano chiusi con atto unilaterale dell‘istituto bancarlo.

CONTABILITA

Ho avuto modo di verificare che nel perfodo luglio 2017~ agosto 2018 linserimento dei dat]
contabili & stato esequito dal personale del Socio Arché Soc, Coop,, il quale aveva in essere n. 2
contratti uno dl global service gestlonale della struttura dell'albergo e uno per la gestione
contabile, utilizzando propiio sistema Informativo (business di MT5).

In data 20 settemnbre 2018 & agh atti della Societh (e allego) la consegna da parte di Archa Soc,
© Coop. della Yeartella con i file della contabilitd anno 2017 e 2028” a seguito di richiesta formale da
parte dell’Organo Amministrativo di CHR Spa (Sigg. Denti e La Monaca) e della documentazione
cartacea che le consegno in data odierna, Ho avuto modo di verificare che Arche ha consegnato in
tale data, tutta la documentazione contabile aggiornata con i documenti disponibili a tale data.
Non disponando di alcun documento contabile relativo al pariodo seguente, sin dal 30.01.2019 ho
provveduto a richledere formalmente ai Sigg. La Monaca e Petrocca tale documentazione, in
quanto informato dal Presidente che era in loro possesso.

in data 9.05.2019 ho inviato ulteriore richiesta di sequito riportata:

Con la presente, dopo Innumerevoli sollecitl, stante Pevidente problematica creata alla Socleta dalta
ancanza del document! contablii relativi al 2018, sono a richiedere fa consegna immediata entro e non
oftre Hl glorno 10 maggio 2019 di tuttt | document! contablli cartacel nonché del mastrini contabllf relativi
all'anno 2018,

Faccio presente che In data 20 settembre 2018 & agli atti deffa Societa la consegna da parte dI Arché Sac,
Coop. della "cartella con | file della contabllith anno 2017 e 2018” a seguito di richiesta formale da parte
deltOrgano Amministrativo di CHR Spa. Ho avuto modo dl verificare che Arché ha cansegnato in tale
data, tita fa documentazione contabile agglornata con | documentl dispontbili a tale data.

b
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| bonificl vanno effettuatl entro e non oltre Il glorno 6 agosto 201y al conto corrente di CHR SpA
Identificato dal seguente IBAN:

ITa BoBo 4556 8400 vooo 5003 963

Nella speranza che agni Socio dia riscontro Immedlato alla presente richiasta, porgo cordiali salutl.

Non avendo avuto alcun riscontro dai soci Actio 51l e FGM Srls non & stato possiblle procedere
all'elaborazione della contabilitd e di quanto consegue,

Tale & il motivo per cui non & stato possibile convocare FAssamblea dei Soci per Fapprovazione
eventuale dei bilanci 2017 e 2018, la nomina del Consiglio dl Amministrazione e del Colleglo
Sindacale. Per lo stesso motivo non & stato possibile convocare analoga Assemblea entro il 70
settembre 2019, come richiesto dal Collegio Sindacale nel CdA del 32 luglio 201g.

Il 2 agosto 2019 gli archivi informatici contenenti la contabilita di CHR detenuti da P&P Servizi
Integrati Srl, hanno subito un attacco informatico che li ha rest inutilizzabili,

Con i pochi documenti in possesso, avendo reperito una minima disponibliita finanziaria
(imborso ENEL a gennaio 2020), sono rluscita a provvedere a fare una situazione contabile 2018.
Per quanto riguarda gli archivi (precedenti al settembre 208) si & riusclti, con ingente spesa del
Socio P&P Servizi Integrati 5tl; a recuperarli nel mese di marzo 2020

Facclo presente che dal novembre 2018 la Societa non ha pil operato non essendo riusclta, per i
problemi societari a rlattivare |'attivita operativa delt'unico Asset.

BILANCIO 2017
iE sottoscritto ha recuperato una bozza d: bllanc:to dl verifica elaborato dal Dr. Caffi.

bilancio 2027 dellberato dal CdAin data 4 aprile 2019,

Non ho avidenza dal motivo per cui, essendacl una bozza, non sia stato approvato nel corso dej
2018 da ben tre diversi Organi Amministrativi. Nella consapevolezza, tra l'altro, che
Vapprovazione del Bllancio & condizione per ricevere il credito VA ¢i circa 200,000 euro (gia
richiesto),

Tale progetto di bilancio non & stato approvato nellAssemblea dei soci in quanto, per le note
vicende di Impasse tra soci, non & stato possibile determinare la valutazione ex art. 2446-2447 CC.

BUDGET
Ho elaborato un budget previsionale che & stato approvato in sede di CdA del 4 aprile 2019 e che,

sostanzialmente, avidenzia come una gestione accurata sia in grado di offiire una marginalita

adeguata.

SITUAZIONE FINANZIARIA
La mancanza di pravvista finanziaria, sin dall‘inizio del mio mandato, non ha permesso alcun tipo

di azlone o di previsione.
Evidentemente, solamente raglonando In base al bllancio 2017, non essendoci continuita
aziendale & necessario svalutare integralmente Pavwiamento andando cost In patrimonio netto
negativo,
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I doverl di tenuta contablle sono evidentemente in capo agli Organl Amminlstrativi quindi, come peraltro
richlesto nell'Assemblea dei soci del 22 gennaio 2019, rimango in attesa della consegna immedtata che va

. effettuata al sottosaritto,
Faccio presente che, In mancanza, sard costretto a procedere con formale denuncla alle autoritd

competenti.
I glorno 13.05.2019 il Sig. La Monaca ha provveduto a consegnare al Sig. Dentl alcune scatole

contenenti documenti contabili anteriori al 31.08.2019 e alcuni documenti contabili successivi.
Tutta la documentazione che & stata consegnata @ compresa in quella che le consegno oggi.
Tale documentaziohe & risultata sicuramente incompleta (ad. esempio non vi & alcun estratto
conto bancario & non vi sono i corrispettivi) ed ha evidenziato la mancanza totale dl tenuta della
contabilita oltre alla mancanza di ogni adempimento contabile e fiscale previsto per legge.
Nell'ambito del mandato In sede di nomina, mi sono immediatamente attivato per reperire una
risorsa in grado di Inserire la contabilita nel sistema Informativo utilizzato in precadenza che, dal
mese di aprile 2019 & gestito da P&P Servizi Integrati (soclo di CHR) a seguito dell'acquisto del
server da Arché in L.C.A,
Ho trovato una risorsa concordando tempt solleciti di inserimento dietro ovvio compenso.
Sin dall’Assemblea dei soci del 7 giugno 201g, Il sottoseritto e i Sindaci hanno chiesto adeguata
provvista ai soci per poter adempiere all'inserimento della contabilita, provvedere alle spese gi3
sostenute per gli adempimenti burocratici e I'elaboraziona del bifancio 2017, In tale Assemblea
viene concordata una prowvista dl Euro 10.000 da suddividersi tra | socl Tn propotzione alle
rispettive partecipazioni azionarle da bonificare entro il glorne az givgno 201g, | soci Actio Srl,
FGM Srls, Cogorno e P&P Servizi Integrati Strf in sede di tale assemblea confermano la loro
disponibilita Impegnandosi al riguardo.
L'impegno dei soci Actio Sri e FGM Srls, pi volte richiesto come si pud evidenziare dai documenti
socletari, hon & stato mai assolta. | costi sono stati sempre sostenuti dal soci riferibili a Cogorno.
Le ultime comunicazioni nel merito sono relative al Conslglio di Amministrazione del 32 luglio
201g in cui if Sig. Denti chiede che venga chiesta al socl una prowvista in grade di coprire anche
quanto inerente la sua responsabilitd in solido.
Come da mandato del CdA ho provveduto a inviare la richiesta ai soci a mezzo PEC in data
1.08,2019 riportata di saguito:
GentHissimi soct
fl Consiglio di Amministrazione nella seduta del 31 luglio 2019 ha rilevato limposstbilitd ad assolvere al
mandato, di cui allAssemblea del Soci chiusa il 18 giugho 2019, a motivo della mancanza di
corresponsione della provvista da parte di alcunl soci unita alla complessith della slituazione socletatla a
tuiti nota,
Ribadisco I'Importanza di procedere immadiatamente allelaborazlope della contabilit e quindi del
bifancto 2048 e della situazione al 30,06,z01g, attivith per cul & condizione essenziale la provvista per la
guale | Soci sl soho Impegnatl,
Con la presente sono quindl a rlchledere con urgenza la corresponsione della prowista di cui
all'Assemblea del 18 glugno c.a.. Come potete rilevare dal Verbale allegato si richiade una ultertore
provvista per far fronte al pagamento delfa Tassa di Soggiorno che andava corrlsposta nel 2018,
Come definito nell’Assemblea la prowista deve essere corrisposta in base alla percentuale di azionl
detenute da ognl socio facendo riferimento af seguent! Impert] totali:
Eurc 10.000 di cul allimpegno assunto dai Soci nel’ Assemblea del #8.06,2019
Eura 6.000 di cul alla delibera del Consiglio dl Amministrazione del 31,07.20a9
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Dall’analisi dei bifanci df CHR SpA emerge come, a livello economico, ci sia stata una situazione
difficile ma in miglioramento relativamente al’EBITDA e al fatturato.

2018 (prev) 2017 a6 2016 2014
Rloavi dallevendite 1.050,000 100% 991026 700% 641,014 100%  B46408 700% 544409 700%
Yoy 12,78% 45,220} -0,68% 14,55%
EBITDA -« 844.866 -37,04% % 956911 -65,67% - 188764 -21,65% T261.469 -48,02%

Rispetto al budget al 2023 approvato dal CdA emerge, come gid accennato, che una gesttone
accurata avrebhe potuto garantire un EBITDA positivo,

Ovviamente la mancanza totale di finanza ha impedito il raggiungimento di tale oblettivo.
Evidenzio che ho riscontrato essere avvenuti nel 2016, prima della trasformazione In spg, anomali
rimborsi finanziamenti soci dispostf a favore deile sodieta rappresantate da Denti,

Conslderando gli apporti da parte dei soci, non sl pud non evidenziare che la restituzione del
finanziamento soci, par gran parte avvenuto nel 2016 a valle delle operazioni con Obras e Opera
Pla, prima deila trasformazione In SpA e delfaumento di capitale, sia una causa importante della
successiva mancanza di liquidith e abbia creato gid nel corso del 2016 problematiche relative al
pagamento delle posizioni debitorie (es. mancato pagamento dell’affitto allOpera Pia con
evidente rischio relativo all'asset principale).

Di sequito |l prospetto come evidenziato dai mastrini contabili:

TOTALE 2017 2016 2015 2014
Finanzlamento sog 831.506 62.520 558986  210.000
Restltuzione finanziamento 714.346 632.486 81.850
Rinundla finanziamento copertura perdi{- 100.000 - 100.000
Saldo conto 17,160 17160 687136  110.000

Oltre a cid & evidente che [a situazione di stallo sacietarlo (di seguito esposta) e la mancanza della
possibilitd di procedere ad un aumento di capitale, hanno reso impossibile 'apporto di finanza
necessario alla gestione dell’attivita,

Tra l'altro, a livello finanziario, Vapprovazione dei bilanci 2017 e del 2018 avrebbe permesso |l
recupero del credito IVA che, da un generico calcolo, si aggirava intorno ai 200,000 euro.

RAPPORTO TRA150CI
I rapporto all'interno della compagine societaria pud dirsi molto difficite fin dalla trasformazione
in SpA. Tale situaziona & resa evidente dalla difficolth a celebrare le assemblee dei soci; dal
contenuto altamente conflittuale delle stesse, dalla mancata approvazione del bilancio 201y, dalla
corrispondenza societaria,
Tale situazione & sfociata in una vera e proptia impasse nel secondo semestre 2018 dove si
registra a libro soci una riallocazione delle azioni afferenti al Sig. Denti e lingresso del soclo FGM
Srls avente come beneficiario effettivo il Sig. Petrocca Omar (come da lui stesso dichiarato in
sede di Assemblea Il 28.11.2018), e precisamente:

- indata 3 maggio 2018 So.Fin. Stf cede 108.000 azioni a Actio Syl
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- In data 28 maggio 2018 A&G Srl cede 13,000 azioni a Denti Antonlo
»  in data 18 giugno 2018 Essetielle Syl cede 17.000 azioni a Proposte Immobiliari Saletti
- in data 5 ottobre 2018 Proposte Immobiliari Saletti cede 17.0c0 azioni a FGM Srls
(Operazione allibrata in data 19.11.2018)
- in data 5 ottobre 2018 Antonio Denti cede 13.000 azionl a FGM Sils {Operazione allibrata
in data 28.11.2018).
Palle analisi dei verbali di Assemblea emerge come gid nell‘Assemblea del 27 luglio 2048 il Sig.
Petrocca fosse delegato di DBS Group Internatlonal Trust Company St nenché del Sig, Denti.
Nalla stessa Assemblea & presente anche il Sig. La Monaca che viene nominato Amministratore.
Tale Assemblea viene successivamente dichlarata non atta a deliberare per mancanza del
requisiti formali,
Analoga sttuazione {con analoghe deleghe) si ripete in data 29 agosto 2018 con Assemblea che
revoca all'unanimitd dei presenti (Actio St}, DBS Group, Proposte Immobiliari Salettl, Antonio
Denti) Organo Amministrative e nomina If nuovo Organo nelle persone del Sig. Denti Presidente
e i} Sig. la Monaca Amministratore.
Pare evidente la correlazione tra le cessiont di quote e il controllo societario.

Fatto non secondario & la presenza del Sig. Petrocca ai gravi fatti accaduti presso I'Hotel il glorno
1 agosto 2018 comunicati dal Sig. Cogomo in data z agosto 2018, comunicazione che frovera
nhella pec della societa.

Ulteriori gravi fatti vengono denunciati dal Sig. Cogorno in data 6 settembre 2018 e trattati nel
corso dellAssemblea del 27.09.2018. In tale sede il Sig, Petrocca, su esplicita richiesta di Cogorno,
afferma che il Sig. Pio Alfonso non fa parte della compagine societaria di FGM ma & compagno
defla Sig.ra Gubina. Il Sig. Denti condanna tale episodio e afferma di non conoscere il Sig. Pio
Alfonso.

Nel corso dell'Assemblea del 28.12.2018, a seguito di evidenti carenze gestionali, | soci (ad
eccezione di FGM Srls rappresentata dal Sig. Petrocca) revocano I'organo amministrativo
composto dal Sig. Denti e dal Sig. La Monaca. A seguire si procede alfa nomina del huove Organo
Amministrativo, A maggioranza, con if voto favorevole dei soci Actio e FGM, viene deliberata la
proposta del Sig. Denti relativa all‘Organo Amministrativo composto da se stesso quale
Presidente e dal Slg. Petrocca quale amministratore. Da rilevare che in tale sede il Sig. Petrocca,
senza che nessuno sappia la provenienza di talt informazioni informa i soci che la Societa ha un
conto pignorato,

in data 21 gennalo 2019, nel corso dell'‘Assemblea, | soci Summa, Immensa, P&P e Arché rilevano
le gravi inadempienze dell'Organo Amministrativo e, dopo ampia discussione, il Sig. Petrocca
rassegna le proprie dimissioni e viene nominato il nuove Organo Amministrativa nelle persone del
Sig. Denti quale Presidente e del sottoscritto guale Conslgliere.

Nel marlto delle dimissioni del Sig. Petrocca richiamo quanto tlportato at soci che in data 6
febbraio 2019 occasione in cul mi sono recato presso 'Hotel convocato daila Polizia Locale di

Finale e al mio arrivo ho trovato il Slg. Pio Alfonso con la Sig.ra Gubina e un‘altra donna. Dopo)>g<

essermi qualificato come amministratore e ml & stato detto che non avevo titolo di stare Il ine& 9
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quanto non ero I'AD e che Fagente di polizia stava parfando con 'Amministratore Sig. Patracca,

da lui chiamato. Ml ha confermato Fagente che Il Sig. Petrocca si & qualificato come AD

prendendo addirittura appuntamento con la polizla per il sabato seguente per risolvere il

problema delle palme.

Dopo pachi giomi & arrlvata lettera del legale del Sig. Petrocca nella quale lo stesso non

riconosceva le proprie dimissioni, Ho dovuto personalmente incaricare un legale per rispondere

alla comunicazione,

Per Inciso In tale occaslone il Slg, Pio Alfonse ha detto ai presenti che avrebbe agito legalmente
- pertutelare la sua fidanzata che aveva un contratto di lavoro con CHR Spa mal ottemperato dalla

Societa.

Faccio altresi presente che, come documentato nel verbali del CdA, non & stato possibile avere
riscontro formale da parte di FGM Srls alla richiesta di documentazione inerente ¢li adempimenti
ex Dlys 231/2007.

Ulteriore elemento di stallo dovuto al rapporto tra socl & Vimpossibilita di procedere al'aumento
di capitale necessario a ristabilire la continuita aziendale.

Fin dal Consiglio di Amministrazione del 4.03.2019 il Sig. Denti ha affermato che le societa a lui
riferite non avrebbero sottoscritto 'aumento di capitale. Posizione ribadita nel corso delle
assemblee.

il sottoscritto, anche di fronte allimpossibilitd tecnica di procedere, ha chiesto la convocazione di
unAssemblea il 17 maggio 2019 proponando una soluzione che poteva soddisfare la compagine
societaria, nell'interesse della Societd, | Soci Actio srl e FGM Srls i sono opposti restando fermi
nella loro richiesta, quale unica soluzione, di cedere e quote ad un valore di 250.000 euro.

Il Sig. Cogorno a pilt riprese ha cercato potenziali investitori disponibili ad acquistare le azionl e
immettere il denaro necessario In Socleta,

Come verbalizzato nel CdA del 31.07.2019, nel periodo magagio-luglio il sottoscritto ha incontrato
piti volte i vari potenziali Investitori coinvolti dal Sig. Cogorno al fine di fornire informazioni circa
fa situazione della Socletd.

in ogni incontro sono emerse le stesse problematiche generate dalla sitvazione di difficolta
finanziaria e economica che necessita di apporto finanziario per lo sviluppo dell’attivita e dal
contestuale vincolo di acquisto delle azioni dei soci Actlo Sr e FGM Stls ad un prezzo richiesto di
euro 250.000 corrisposto in ragione del 50% ad ogni socio,

L'analisi elaborata dagli investitort fa emergere che, data la situazione della Societd, il valore di
acquisto dalle azioni da una parte viene considerato non congruo e dall'altra parte aumenta in
modo rilavante 1l costo dell'operazione per I'investitore stesso. Sicuramente Fimpossibilita di
procedere ad un aumento di capitale, quindi con apporto diretto nefla Socletd, & considerata un
limite pesante.

l.a seconda problematica, rilevata con particolare enfasl, & inerente o “standing” di parte
venditrlce, peraltro ampiamente conosciuto dai presenti e dal sodl, unito alla mancanza di
comprensione tirca la ripartizione del prezzo al 50% considerando una rilevante differenza di
azioni detenute dai singoli.
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In data 21.08.2019 il Soclo Cogorno ha inviato una PEC proponenda “per puro senso di
‘responsability, volendo esperire un tentativo estremo per evitare il fallimento, oggi pil che
probabile, della societd CHR” di acquisire tutte le azioni detenute da ACTIO e FGM ad un prezzo
simbalico, chledendo un riscontro a tale proposta entro e non oltre 25 agosto 2019. Al sottoscritto
non risulta essere pervenuto alcun riscontro.
Ancora nella glornata del g.10.2019, in vista dell'Assernblea del 15.10.2019 (Ultima tenuta), il Sig.
Cogorno ha nuovamente proposto lacquisto delle azione di Actio Sl e Fgm Srls al valore
simbolico di 2 euro.
A tal riguardo, pur sollecitato, non ¢'é stata alcuna espressione formale di parte della compagine
societaria.

Allinizio del mese di luglio 2020 ho preso atto dalla stampa che | Sig. Pio Alfonso e Omar
Petrocca sono stat] posti alle misure cautelari per fatti inerenti CHR.

In data 21.37.2020 ml & stato notificato i} Decreto del Tribunale di Milano ~ Sezione Autonoma
Misure di Prevenzione N. 114/20 R.G.M.P depositato Il 12.11.2020

“Wei confronti di Pio Alfonso nato a Desfo il 23 ottobre 1967, residente a Monza in via Tommaso
Albinoni3

Proposto dalla procura della Repubblica di Milano per lapplicazione della misura di prevenzione della
sorveglianza speciale di PS nonché per il sequestro propedeutico afla confisca di beni ai sensi dell‘art.
18 e ssD.Lgs. nr. 159/2012"

Tale Decreto descrive alle pagine 5-6:

“pio Alfonso, tramite il prestanome Petrocca Omar, avrebbe posto in essere plurime condotte
criminose volte ad aggiudicarsi il controlio della socteth Comfort Hotel &Resort SPA, che gestiva
un resort di lusso sito in Finale Ligure,

Nella indicata societh erano contrapposte due compagini sociali, la prima riconducibile a Denti
Antonio (titolare della Sofim che aveva il 44% delle quote), la seconda riconducibile a Cogorno
Claudio, che deteneva il 41% delle azioni, mentre la restante parte delle quote ara intestata a soci
di minoranza.

(h tale contesto si & inserito Plo Alfonso tramite Il prestanome Omar Petrocc; il Pio, in
particolare, avrebbe minacciato in modo raiterato calabrese Antonio e fa moglie Viscido Carmela
. saci di minoranza {tramite 1&G Trust) che avevane gia stipulato un preliminare di vendita delle
quote in favore di Cogorno Claudio — costringendoli a non presentarst ad un assemblea ove
doveva avvenire la cessione delle quote e ottenendo la materiale consegna del certificati cartacei
attestati la titolarith defle quote, consegna avvenuta in favore di Omar Petrocca” [...]

“Dopo 1l “passaggio di mano” delle quote, Denti Antonio ha venduto formalmente le sue quote
alla societh FGM Immobiliare di Lamonaca Gagtano, soggetto anch’egll legato a Pio Alfonso e suo
prestanome.

Il Pio in tal modo ha conseguito if sostanziale controllo dellhotel, dato confermato dal tenore
delle intercettazioni captate fin dal maggio 2018." [...]
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- Documentazione rispetio al realizzato

- Comunicazioni comunali di richlesta di sospensione dei lavorf allo scopo dl armonlzzare Il
progetto con la discesa a mare nel frattempo da loro realizzata (scala)

. Report degli incontri avvenuti con FAmministrazione comunale nel 2018

~ Ultima variante approvata e ritirata nell'avtunno 2018

~ Richieste del compartecipante per definire il rapporto economico relativamente
all'annualitd 2018 secondo quanto prevista dal contratto di compartecipazione

- Proposte del campartecipante in metito alla definizione economica e gluridica del
rapporto (pec del 30 gennaio}

Il ricavo della spiaggla nel 2028 & stato di euro 110,314,70, & tale impotto va regolato secondo
quanto contenuto nell'accordo di partecipazione.

Mi & stato inoltre comunicato che i costi per ultimare I lavort della splaggia ammontavano a circa
Bo.ooo eviro,

Considerando che:

- la concessione relativa alla splaggia era legata all’effettivo esercizio del’hotel

- vi erano le evidenze docurnentali circa fa decadenza della concessione in caso di mancata
esecuzione dei Javori di completamento, con particolare riguardo al collegamento verticale (scala
e ascensore) entro l'inizio della stagione balneare 201g;

- vi era evidenza della riconsegna del cantiere da parte del progesttista e direttore lavori e del
responsabile della sicurezza comunicatl a mezzo pac {anche alle autorita competentd) a motivo
deflinattivits  sella Societd in relazione all'esecuzione dei lavori e allincertezza del
completamanto degli stessl. I professionlsti si sono comunque resi disponibili a riprendere dli
incarichi in caso diripartenza;

~ i templ di realizzazione dei lavori erano stimati In circa 9o giorni dall'ordine (scala su
misura) confidando che non vengano considerati dalle autorita competenti | tempi di collaudo;

- il compartecipante aveva comunicato Fimpossibilita ad esporsi ultertormente rispetto ai
costi sostenuti senza prima regolare le inadermnpienza di CHR;

- stante la situazione economica e finanziaria di CHR SpA non era possibile procedere al
regolamento economico con il compartecipante secondo le ipotesi contenute nel contratto,

nel corso del CdA del 2 marzo 201g ho ritenuto una huana soluzione quanto proposto da Cogomo‘
di procedere alla voltura deila concessione a Faber o socletd da norninare con Impegno a stipulare
un accordo in favore degli ospiti dell'albergo, secondo cui la splaggia riconosce a CHR una;

percentuale sul prezzo pagato dagli ospiti dell'albergo per Vutilizzo dilettini e ombrelloni.

In guesto modo si sarebbe lasciato il rischio d'impresa e relativi costi al subentrante nella’:

cohcessione e importo riconosciuto avrebbe costituito per CHR utile netto. i
Per perfezionare la proposta erano pervenuti | seguenti documenti:

-~ in data 20 febbraio 2019 su richiesta specifica il compartecipante Faber/Sig. Cogorno,
aveva inviato bozza di contratto finalizzato alla soluzione del problema, da me
prontamente invlata al Stg. Denti per necessatia conoscenza

— in data 24 febbraio 2019 PEC da parte del Sig. Cogorno con la richiesta di essere Inviato al
CdA per discutere su tale tematica al fine di addivenire ad una rapida soluzione




Alla pagg. 28-30 viene riportata la timeline degli eventi e varie intercettazion] telefoniche tra |
soggetti coinvolti affermando che “Pio Alfonso si fosse attivato, a partire dal 2016 ed avvalendos
del metodo mafioso, al fine di ottenere il controllo della societh Comfort Hotel & Resorts”.

Tale Decrato ordina quindi il sequestro dei seguenti certificat] azionari:

— n g triferito alle ié,.ooo azioni ordinarie, intestato allazionista A&G Srl, racante
I'annotazione del 05.10.2018 del trasferimento della proprietd a favore della FGM
IMMOBILIARE Stls; gia oggetto di sequestro nelfambito del P.P 27179/18 rgnr

— . 14 riferito alle 27.000 azioni ordinarie, intestato all’azionista PROPQSTE IMMOBILIARI
SALETTI Srl; recante I'annotazione del o5.10.2018 del trasferimento della proprieta a
favore della FGM IMMOBILIARE Stls; gia oggetto di sequestro nell'ambito del P.P 27179/28
rgnr

— 1. 4 riferito a 18.500 azionl ordinarie, di proprietd delia *DBS Group International Trust
Company Stl” con sede legale a Milano Piazza Santo Stefano 6 — CF 06700810960; gia
oggetto di sequestro nell'ambito del P.P 27179/18 rgnr

e nomina guale Amministratore Giudizlario YAwocato Daniele Portinaro con studio in Milano via
Solferino 7 tel 02.76028498.

DEBITO FORNITORI

In tale situazione non & stato evidentemente possibile procedere alla definizione di qualsivoglia
accordo con | fornitori.

Da quanto mi & noto, i creditori di CHR sono rappresentat! da: (f) Opera Pla, locatore della
struttura ove veniva esercitata l'attivitay; (li) Arché in L.C.A, principale creditore per oltre 1
milione; (fii) Unogas; (iv) Euroturs, tour operator; (v) collegio sindacale; (vi) Kone (manutenzione
ascensore); (vil) aitr} fornltori di minore rilevanza; (viil) debito tributario da cartella accertamento
imposte indirette anno 2016 per circa € 200 milg; (ix) debiti verso amministratori,

SPIAGGIA

Come rappresentato nel CdA del 2 marzo 2019, di seguito le note relative alla Concessione della
spiaggia.

Passagyl documentali salienti:

- 5.08.2014 - Subentro di CHR nella concessione demaniale marlttima

= 1.12.2015 - Rinnovo e subingresso hella titolaritd deli‘autorizzazione unica per esecuzione
lavori

- 26.04.2016 - Convenzione tra Comune di Finale e CHR per la concessione di area
demaniale

- 3.03.2017 - Accordo compartecipazione CHR SpA e Faber Sl

Riguardo alla concessione edilizia ho preso visione della docurentazione relativa a:

- La concessione edllizia collegata alla splaggia la cul realizzazione & condizione per il
mantenimento della concessione

- Diffide varie nel corso degli anni da parte di Comune, Regione e Capitaneria a realizzare
pena la decadenza

- Risposte alle diffide che hanno consentito la proroga del termini
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~ in data 1 marzo 2019 mail dal Sig. Cogorno, in risposta alla richiesta del Sig. Dentl, con la
scheda contabile refativa i costi sostenuti

Tale proposta nel suddetto CdA non & stata approvata dal Sig. Denti rimandando a suoj colloqui
con Cogorno che non sono mai avvenuti e il Sig. Cogorno non & stato Inviato al CdA.

I sottoscritto & stato pib volte contatto dal Comune di Finale e dalla Capitaneria di Porto e si &
recato presso tali uffict per valutare i da farsi rispetto al degrado.

Pits volte Il sottoscritto si & occupato di far ripulire la spiaggia da detriti e simill (Maregglate ecc.)
al fine di tutelare 'asset aziendale,

Ancora il 3.10.2019, In prossimith dell'ultima Assemblea def Socl, a sequito di telefonata da parte
della Capitaneria di porto di Finale, ho dovuto risolvere un problema refativo allo spiaggiamento
di materiale sulla spiaggia Incaricando, a proprle spese, persone che hanno provveduto alla
raccolta. Tale problematica con la richiesta di provvedere immediatamente alla risoluzione, era
stata comunicata nella glornata del 2.10.29 al Presidente a mezzo PEC.

Allo stato attuale si ritiene che la Concassione Demanlale sia stata revocata per inadempienza,

RAPPORTI CON OPERA PIA - RESTITUZIONE IMMOBILE

Ho gestlto It rapporto con la Fondazione Opera Pia Marina Climatica Cremasca Onlus, proprietaria
dell'immobile Hotel del golfo, sia tenendo informato il Presidente Sig. Soffientini delie avoluzione
della situazione, sia, successivamenta interloquendao con 'Avv. Borsieri nominato dall‘Opera Pia

stessa per il recupero del credito.
Dal periado estivo con Favento dello sfratto ho continuato ad interloquire con I'Avvocato Borsieri,

In data 23,09,2019 ho inviato al Presidente e ai Sindaci la sequente mail:
GentHissimi
Rispondo con la presente al messaggl Whatsapp del Presidente.
Come ben sapete da mesi sto cercando in tuttl | modl dl procedere, secondo il mandato asseqnato
daill'Assemblea, alla elaborazione della contabllitd che ritengo, stante la situazione, fondamentale per It
percorso, probablimente obbligato, defla Societa,
Evidentemente una parte del soci e |l Presidente noiy ritengono, per motivl a me Ignotl, di permettere tale
efaborazlone, Per quanto stla cercando di farvi fronte personalments, senza le promesse e mal ricevute
risorse, non i sara possibile elaborare la contabllted, almeno nelie modalita indlcate dallassemblea.
Riguardo al rapportt con POpera Pla e alla riconsegna dell'atbergo, non ho rifevant] novita se non l‘evidenza che
ad oggl alla Socleth {PEC) non sono arrlvate comunicazionl formall relative alla richiesta di restituzione. Non so
se qualcosa & arrfvato al Presidente In quanto Rappresentante Legals. lo continuo a mantenere del contattf al
fine d ridurre il pil possiblle Pimpatte economica detlvante dalla mancata rconsegna,
Rispette a tale rilevanie aspetto ritengo di non essere nelle condizione dl assumermi sul punto alcuna
responsabllita In quanto it gruppo di sodi dl magglaranza velatlva {Actio Srl e FGM Stls) che detiene clrca 1l 37%
de| capitale sociale, perfettamente consapevole della sltuazione, ha rifiutato dl cedere le proprte quote ad una
valorizzazlone complessiva della socletd Inferfore ad un prezzo che si colloca tra Euro 500,000 @ 700,000,
Polché oltre al'albergo la societa ha solo debit! 'unica motivazione dl tale poslzione & inslta nella convinzione,
noh pesso sapere da cosa motlvata, che |'asset albergo rest! i societa.
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Per questo cogente motlvo, chiedo con urgenza la convocazione delitassemblea del soct che autorizzl 1a
rlconsegna, penendo fine ad un inutile dispendlo di risorse.

Laddove Il Presidente non vl prowveda con [a dovuta speditezza chledo al Sindaci di prevvedere In sua vece
polché I'attuale sltuazione & intollerablle.

Per quanto mi consta Il Presidente, quale esponente del gruppo che Imputa alla socteta un tale importante
valore, ha la facolth di provvedare in plena autonomia alla riconsegna dellimmobiie, atto per Il quale ha [l mio
pleno ed incondlizlonato consenso.

In data 24.09.2019 il Sig. Denti ha tlsposto come segue
Gentillssimo dott Racca, gentiisstm] tutt
Riscontro la Sua per comunicarte che In tutta sincerltd aleun! passaggl non i comprendo,
Magart me I chiarlrd meglio in assemblea che assolutamente d'accordo, convocherd appena mi trasmetterd

ardine del glorno & magar una tndicazione su luogo e data.
(n attesa di leggerla, cordlall saluti a tuttl

n data 24.09.2019 Il Collegio Sindacale ha inviato richiesta di convocazione urgente del CdA a cul

ho risposto come segue:
Buengtorno a tutti
Sicuramente |a complessitd della situazione Implica aspetti tecnlel particolari da me evidenziati, rimane
cortunque evidenza della grave situazione di crfsi dellazienda.
Riguardo alla comunicazlone pervenuta in data odierna da parte del Colleglo Sindacale confermo fa mia totale
disponihllith a partecipare al Consiglio di Amministrazione con alfordine def gtorno gli argoment! evidenziatl,
per agevolare |'operativit allego bozza di convocazlone del CdA da completare e inviare da parte del
Prestdente,
Se possiblle praporret la glorata di venerdi aff'ora e luogo da vol ritenuti pit opportunil, In alternatlva
conslderata l'urgenza sono disponibile in altra data.
Per quanto riguarda la convocaztone del'Assemblea propongo it suguente ordine dal glorno:
1. Valutazione dell‘opportunita di procedere alta riconsegna dellimmoblle

2. Relazione dell'Amministratore

3. Deliberazlont inerenti e conseguent] Feventuale restituzione dellimmoblle e la perdurante sltuazone di crisl,
Ricorde che al sens| dello Statuto:

" a convocazione dell'assemblea viene effettuata con lettera raccomandata inviata al socl almeno quindici
gloml prima dell'adunanza, oppure inediante telefax o posta elettronica trasmessl almeno otto giornl prima
dell'adunanza, purché slano stat iscrittl nel libro dei socl, a richlesta del medesimt, I numero tetefax ricevente

o l'indirizzo dl posta elettronica”
Evidentemerrte, stante FOrdine def Glorno del CdA, 'Assemblea potré essere convocata in sede di CdA,

Non ricevendo aloun riscontro il Collegio Sindacale ha provveduto alla Gonvocaziohe
dell’Assemblea del 15.10.18,

Limmobile & stato restituito al proprietario dal sottoscritto con atto di riconsegna it giorno 12

novembre 2019,
| debito verso la proprietaria & di circa 280 k euro.

ALTRE ATTIVITA'
Oltre a quanto esposto in precedenza, come sl pud evincere daf verbali del CdA e da quelli

assembleari, ho svolto altre attivith come sinteticamente di seguito dettagliate.
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Nel corso di questi mesi, incaricando personalmente un Avvacato, come comunicato ai socl anche
nel corso delle Assemblee, ho gestlto le comunicazioni coh if legale del trust e le pratiche legali
con Il Sig. Calabrese e con il Sig. Petrocea,

Ho inoltre seguito |a sitvazione della Signora Gubina fino al suo trasferimento dall'Hotel,

Ho dato seguito alla richlesta del Comune di Finale relativa ali‘abbattimento delle Palme come da
Ordinanza del Sindaco a cul gl amministratori precedent! non hanno dato seguito. Ho trattato sia
con l'azienda che doveva eseguire il lavoro che con il Comune un accordo di notevole convenienza
per la Socletd, Accordo che purtroppo non si & concluso a motivo della mancanza di provvista da
parte del soci.

Mi sono occupato, mediante il coinvolgimento a mio carico, di personale che si & occupato di
risolvere problemi manutentivi che di volta in volta emergevano.,

PIMISSIONI

in data 11 giugno 2020, in considerazione della sitvazione e anche del ricorso ex Art. 2409, ho
ritenuto di dare le dimissioni ritenendola una scelta facilitante il prosieguo dell'azione intrapresa
dal Collegic Sindacale.

Come evidente da tale refazione, il periodo che ha visto la mia presenza nella Societd & stato
caratterizzato da gravissime problematiche tra soci e mancanza totale di qualungue disponibilita
finanziaria che hanno reso impessibile il raggiungimento di qualunque obiettivo gestionale.

21 gennaio 2020

Andihka Ralca

)
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DISTINTA DOCUMENT! CONSEGNATI DALL'EX AMIMINISTRATORE DELEGATO DOTT. ANDREA RACCA
AL AMMINISTRATORE GHUDIZIARIO IN DATA 22/01/2021

DOCUMENTAZIONE CARTACEA

< Libri sochali
- libro verball assemblee
- libro inventari
- libra consiglio di amministrazione
- libro socl

% Scritture e documentazione contabile
- libro mastro 2014
- libro mastro 2015
- libro mastro 2016
- registro benl ammaortizzabili 2015
- registro beni ammortizzabili 2016
- libro giornale 2014
- libro glornale 2015
- libro giornale 2016
- reg. iva acquisti dal 1.04.204 al 30.04.2014
- reg. lva acquisti dal 1.04.2015 al 30.04.2015
- reg. Iva acquisti dal 1.04.2016 al 30.04,2016
- corrispettivi, fatture vendita, fatture estere anno 2014
- liquidazione lva 2015
- fornitoti ahno 2014
- fornitori anno 2015 (2 blocchi)
~ fatture passive anno 2015
- fornitori, clienti, corrispettivi ahno 2016
- fatture acquisti 201.7-2018
- fatture acguisti anno 2018
- fatture passive anno 2018
-~ estratti conto banca visa - doc, vari - cassa anno 2014
- estratt! conto banca Visa - prima nota cassa - doc, vari anno 2015
- estratti conto banca Visa - doc. vari ahnho 2016

+ Raccoglitori (denominati come da etichetta)
- documenti auto DX723FX
- contratti fornitori
- insoluti e solleciti
- documenti scansionati anno 2016
- assicurazione Hotel del Golfo
- fornitori protocolli 2018
- QObras
- preventivi e ordini
- cassa ricevimento 2018 da 01.07
- pratiche varie, documenti 2017-2018
- banche 2018 - cassa ammin,, pagamento pet conto lettere

Acc. 8) ol
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+

finale ligure - giugno 2016 - dicembre 2016, contratti chiusl, presenze mensili, varie
corrispondenze

splaggia finale ligure

fatture attive 2017-2018

fatture attive cassa banche

finale ligure - premi erogati, cedolint 2016-2017
comunicazioni hanche

situazione economica patrimaoniale 31.12.2017

fascetta “libri saciali {fotocopie}”

contratto appalto servizl in global service del 27.05.2016
documenti valutazione rischi

relazione valutazione rischi

document] valutazione rischi e piano di miglioramento
piano di emergenza

fascetta “fatture fornitorl doc comfort hotel anno 2018”
Busta “confort hotel fatture sino a settembre 2018”
giacenze magazzini 2014-2015-2016-2017

documenti Banca Carige e carta Nexi

Ricevute fiscali

ricevute fiscali dalla 15001-18 alla 15407-18
ricevute fiscali dalla 16669-18 alla 90029-18
ricevute fiscali dalla 1626118 alla 16668-18
ricevute fiscali dalla 90030-18 alla 90457-18
ricevute fiscali dalla 90460-18 alla 90630-18
ricevute fiscali dalla 15408-18 alla 15829-18
ricevute fiscali dalla 15830-18 alla 16260-18
ricevute fiscali dalla 00000-18 alla 90580-18

Documentazione varia

modello di comunicazione polivalente - Agenzia delle Entrate

check up - dichiarazione annuale iva 2017 {anno 2016}, contabilith esterna ed interna
comunicazione CHR/Comune Finale Ligure rif. ordinanza 131 del 28.07.2016
partecipazione Caomfort Hotel - Immensa 30.12,2016

ricevute compenso per prastazioni di lavoro autonomeo occasionall

sollecito pagamento Telecom ltalia

verbale di restituzione documentazione e registri contabili contratto poste italiane,
refazione tecnica sopraluogo 16.07.2016, certificato azionario 10 e 11, canone speciale rai,
mavimenti contahili Banca MPS, certificazioni del compensi e delle provvigioni
rimborso iva 2016

Regione Liguria, ufficio lavora pubblico @ ambiente

h. 2 cartelline verd! con documenti vari

h. 1 raccoglitore ad anelli azzurro deleghe e verbali assemblee soci




DOCUMENTAZIONE SU SUPPORTO INFORMATICO

» Cartella "CHR BILANCI” contenente:
- Bifancio 2014 e schade contahili

I8 Fatture clienti 2016
I Fatture Fornitort

[3) Bitancio at 31,12.2014 T ongosrats 13 Adobe icrobat D.. 65 KB |
15 SCHEDE CONTABILI DAL CONTO 0510000050 AL CONTO 2010000024 0K 04/10/2017 13:28 Adobe Acrobat D 29.259KE
l.@ SCHEDE CONTABILI DAL CONTO 2010000025 AL CONTO 4855000550 OK 0371072017 13:35 Adobe Acrobat D, 281 KB
) SCHEDE CONTABILI DAL CONTO 4855000550 AL CONTO B035004050 0K 31072017 1248 Adobe Acrobal Dy, 24,965 KB
- _ Bilancio 2015 e schede contabii
@ bilancine di verifics 2l 31,12,2015 [5/11/2017 0220 Adobe Aciobat 0., 280 KB
18] Bifancio al 31,1215 1371372016 19:21 Adobe ficrobal B.., 24 KB
@ capie scontrini 2015 18/05/2016 11:27 Adobe Acrobat 3, 562 KB
é;’g Documenti Banco Papolare 20/05/2016 18:28 Adebe Acrobat T, 135KB
@ fatture clienti 2015 20/0572016 18:26 Adahe Acrobal D,.. 1.133KB
@ schede contabili dal cente 0510000050 al 2010000054 valid 26/0072017 1602 Adabe Acrobat B... 33.230 KB
[8) schede contabili dat conto 2010000054 at 2205000700 valid 26/08/2017 16143 Adohe Acrobat D, 11.627K8
Jr}] schede contabili dal canta 2205000100 al 4880000500 26/08/2017 12114 Adebe Acrobat D, 35.237KB
g‘] schede eontahili dal conto 48800000500 al conto 8035004150 26/G8/2017 1216 Adobe Acrobiat ., 31.838 KB
_ Bilancio 2016-1 e schede contabili
5-3 hanca di piacenza 2016 1270372018 0253 Adobe Acrobat Du.. 265 B
v,}‘) Bilaneino di verifica 311216 250772017 14:02 Adabe Acrabat D... 339KR
&) Bilancio al 31.12.2016 /0472017 14:16 Adobe Acrohat D... 105 KB
{8 Comunicaziona approvazione de bilancio 21,1216 03:05/2017 16:52 Adobe Acrobat D... 242 KB
{8 botumenti banea di placenza 20052016 18:33 Adobe Acrobst D.., 42048
20/05/2016 18:23 Adobe Acrebat D... 1443 KB
20705/201518:39 Adche Acrobak D.., 202248
14 Fatture Giugne 2016 - CHR 16/08/2016 17112 Adabe Acrohat D.., 1,278 KB
&-] Fatture Luglio 2016 - CHR 16/08/2016 17116 Adobe Acrabat D... 2635 KB
B3 tite scannerizzati 23,09,16 2340972015 12:35 Adabe Acrobat D, 753 KB
@ Giustificativi fatture e Mov. Banca - age,2016(parte2) FH08/2016 0907 Adobe Actobat B, 103 KB
18 Giustificativi fatture e Mov. Banca - aga,2014 {7708/2016 05:05 Adobe Acrabat D,., L011KB
‘l.-}] Prospetto Dettaglio ravvedimento COMFORT HOTELS 0302017 18:50 Adobe Acrobat D,.. 12 K8
) Quitanze £-24 1040 2016 03/DB/2017 15:48 Adobe Acrobat .., 420KB
23 REGISTRO CESPITI 2016 - COMFORT - COM RETHAFICA AVWIAMENTO 1340872017 1233 Adaobe Acrobat 0. 1.359 KB
{8} SCHEDE CONTABILI 2016 23/11/2047 10:52 Adabe Acrabat D, 429 K6
{3 Tensarlone ligurpesca 20/05/2056 1831 Adobe Acrobat U, 554 KB
18/05/2017 12:32 Adabe Acrobat D.., 280 KB

‘Q-J VERBALE APPROVAZIONE BILANCIC

» situaziane dicembre 2016

IMVIO ESTRATIO CONTO 1-2526185318
B R INFO CASANOVASNC

B Scheda contabite 2015 Grand Hotel Morani
[571 Scheda contabile 2016 Grand Hotel Maoroni

> situazione marzo 2017

03/12/2015 1248
12/12/2015 0%:32
01712/2015 1804
01/12/2016 148

Efemente di CGutio..
Etemento di Gullo..,
Elemento i Gullo..,
Elenento ¢li Qutlo..

469 KB
1,856 KB
372 KB
71 K8




“1E COMFORT HOTELS E RESORT SRL Unogas

1670372017 16:39

Elemente di Quilo,.

278658

52 Copia fatlura competenza Dicernbre 2016 1603/2017 16:36 Efemento di Outla.., 206 Ke
&2 fatlure insolute 16/03/2017 16:38 Eiemenio di Qutlo.,. A7Ke
B2 KONE SPA Offerta nr 17ITOSVEEA 10023 Rev 01 - CLIENTE HOTEL DEL GOLFO  16/03/2017 038 Elemento di Outlo,. 410 KB
531 Leinformazioni da lei richieste 164032017 $6;37 Hementa di Qutio.. 254 KB
E211 situazions Booking com 16/03/2017 16:38 Elementa di Qutio.. 656 K8
B R Copia fattura competenza Dicembre 2016 16/D3/2017 16:25 Elenento di Outla,., 266 KB
{71 SKM_C284217031513030 TB/03/ 2017 16:37 Elemento di Qutlo... 230 KB
@ SKM_C284e17031513030 1570372047 12:58 Adobe Acrobat (. 170K8
(L—En) SKM_C284e17031614250 16/03/2017 14120 Adobe Acrobat D, ADTKB
I8} sk _Capdel 7031614251 16/03/2017 14:22 Adobe Acrabat D... L7333 KB
@ SKM_C284e17031615120 16/03/2017 15:67 Adabe Acrobat D 509 KB
[ trasmissione copia fatture anno 2015 e sollecite 1° sem 2016 T6¢03/2017 16:37 Elemento di Outla., 47 KB
[ Vodafore Estremi di pagamento 16¢03/2017 16:35 tlemente di Outlo... 2 KB
% Bilancio 16 depositato
&u] Delibera assemblea bilancio 16 2203720018 1152 Adohe Acrobat ., 208G KR
@ ISTANZADS502480068 22032018 12152 Adobe Acrebat D.., 106 KB
) Ricevuta 23/03/2018 13:52 Adobe fcrobat D.. 36KR
- Bilancio 2017 e schede contabili
(@ BILANCIO COMFORT 31-12-17 RETTIFICATO 060372019 1347 Adobe Acrobat D, 21K
@ CHR SPA - Progetto di Bilancio 2017 02/0472019 22210 Adobe Acrobat D.., 395 K&
(-@ CLIENTI FORNITORI DETTAGLIO 31-12-17 06/03/2019 13:47 Adobe Acrobat D.., 37 KR
@ REGISTRO CESPITI 2017 2 06/037/201G 1347 Adobe Acrobat D.. 66 KB
@ SGHEDE CONTABILI COMFORT 2017 06/02/2019 1348 Adobe Acrobat D, 1.229 KB
= Cartella “CHR Doc per AG” contenente:
&} CHR - Evoluzione soci 2170122021936 Foglia di lavora di.. 13 KB
g CHR SpA - Budget 2019-2023 Ga/d22019 22057 Foglio di lavoro di... 107 KB
#5) CHR-Relazione amministratore G 21gen2] 22/01/2021 1707 Documente di i 413 KB
Q@ DECRETO TribMi - P10 2371242020 15:26 Adebe ferobat Do, 1819 KB
&) RACCA - Relazione 6feb19 Q7032018 D% 1 Adobe Acrobat D, 8o Ke
) riconsegna immobite 18/01/2020 0R:33 #dobe Acrobat D... 144 KB
- ASSEMBLEA 190504 DOC Inviati
) 1-CHR - Awviso di convocazione assemblea ordinagia e straordinaria  17/04/2019 13;38 Adgbe Acrobat D... 3TKE
Q-] 2-CHR - Progetto di Bilancio 2017 0240472013 221148 Adobe Acrgbat D... 595 K8
&) 3-CHR - Relazione Collegio Sinsacale Bilancio 2017 090:4/2019 2138 Adube Acrebat 1. 585 K8
é}] 4-CHR - Relazione ex art, 2440 e 2447 cc VE/0472019 1 3:25 fdabe Acrehat B 8EKB
@ 5-CHR - Verbale Cda 4.04,19 70472019 12220 hdobe Acrobat B, 79KB
{8 6-CHR - Richiesta di provvista af soci 17/04/2018 §2:26 Addobe Acrobat B, 1i1KB
BJ CHR - Addeadum Relazione ex art. 2446 e 2447 <c ID/0472019 23:32 Adobe Actabat D,.. 127 KB
I8 CHR - Comunicazione data assenblee 230472018 08:07 fdobe Acrobat D 12X KB
I8} CHR - Relazione Sindaci 2447 29/047201813:53 Adobe Acrobat D, 7R
{8} CHR - RETTIFICA Comunicazione data assemblee 23/D412018 0919 fislabe Acrobal D 122K8

- BANCHE
» CARIGE




) 30.06,2018
I8 30.00.2018
I3 31.03.2019
i) 3112.2018
Q@ Estratto conto

» MPS

:]@ gen 19
I3 gen19-1
I3) ug-set 18
@ fug-set 18-1
@ ott~dic 18
£8) ott-dic 18-1

H0/05/2019 15:03
§10/05/2019 12:03
10/05/2019 15:03
10/03/2019 15:03
10/05/2019 1503

Fa/05/2019 1835
1570572018 18:15
15/05/201¢ 1814
1370572018 18:55
15/05/2015 1812
15/03/201% 18:14

Adohe Acrobat D,
Adohe Acrobat D,
Adabe Acrobat D,
Adohe Acrohat ..

Adcbe Acrobat D..

Adobe Acrobat D...
Adohe Acrobat DL,
Adohe Acrobat D
Adobe Acrobat D...
Adobe Acrobat O...
Adobe Acrobat D...

- Bilancio 2018 - situazione
&’] CHR SPA - situazione contabile 2018
B3 DETT, CHR CLI-FORN- 2018

- CHR-Doc cantabili da Pec

@ 12639395_DF 20190121 BCASATZA___SER 01100026 JT05 17024

8 20100128 175833

3Y 2010011715584880¢

I3) 20100117163957081

(&) 1032019000101 757200008502460358

£} comfort notel resort st 2074(30) (1)

@ confort hotels

3 Fr565_COMFORTHOTEL

L) Hotel COMFORT HOTELS RESORT SRL Hotel n. 16212137 (1)
3 1My 2014

{5 LEGALE_PEC_D3-07-2019 (2)

{5 omesse pagamento canone 2018

8} ardine di pagamento (3}

& postacert (1)

9] Pratica Vodafone n.00DBBO00DOO0001 7426987
{8 richiesta canone 2018

{8) scadenze 31032019 - Copia (1)

J;%} sellecito

23/03/2020 16:00
D3/0372015 08:02

10/05/2019 14:33
10/03/201% 14:36
10/05/2019 1431
07052049 1431
10705/2018 14:31
05/07/203¢ 068:07
10/05/2019 1440
10/03/2089 1dubil
$0705/2099 1450
170572019 1045
05/07/2019 D8:06
10/05/2019 d:46
05/0772010 08:05
2/D1/2027 18:25
DT 2013 08:09
10/05/2012 1047
JO785/2019 1447
110572010 1447

Bilanci 2014-2015-2016-2017 {doppioni delle precedete cartella “CHR BILANCE”)

Atlabe Acrobat D..,

Foglio di favero di..

Adoebe ficrobat D,
Adobe Acrobat ..
Adobe Acrobat D,
Adohe Acrobat D..
Adohe Acrobat O..
Adobe Acrabal R,
Adobe Acrabat I,
Adobe Acobat D
Adobe Acrobat D,
Adobe Acrobat D..,
Adobe ficrobal T,
Adabe Acrobat B,
Adoba Acrobat [,
File: EML

¥

Adobe Aceobat D,
Adabe Acrobat D...
Adobe Acrobat D,

370 KB
543 K8
387 KB
787 K8
133 KB

44 K8
46 KB
3M1KB
507 KB
178 KB
FIKB

57 KB
41 kB

1

212 KB
d0d KB
45 1B
418
241 KB
164 KB
106 KB
662 KB
9KE
313KB
551 KB
95 RA
413KR
79450
ta1e
531 K8
176 K8
173 K8




- LIBRI
&) CHR SPA - LIBRO ASSEMBLEE 1
) CHR SPA - LIBRO ASSEMBLEE 2
I8} CHR sPA - LIBRO CdA

7148 CHR SpA - LIBRO SOCI

- SPIAGGIA

I8} contratto di assoctazione in partacipazione - Spisyyia

22 gahnalo 2021
Andrea Racca

[

3071172020 0159
301020 002
30/11/2020 %05
3001172020 67:54

02/03/2019 0011

Adabe Acrabat D,
Adobe Acrabat D...
Adohe Acrobat D,
Adohe Acrohat D,

4,865 KB
1.910K8
3,000 Ke

580 KB

Adobe Acrobat ..,

KB







