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Repartorio 32867/10559 Raccolkta

PROROGA DI CONTRATTO DI AFFITTO ULTRANOVENNALE DI IMMOBILI E

CONTRATTO DI AFFITTO ULTRANOVENNALE

REPUBBLICA ITALIANA

Il giorno tredici del mese di maggio dell'annc duemilasedici,

in Crema, nella casa in via Cesare Battisti n. 7/A, avanti a
me dottoressa Elisabetta Rotta-Gentile, mnotaia in Rivolta

d'Adda  ed Agnadelle, iscritta al ruolo del notai dei

distretti di Cremona e Crema, sono comparsi

Denti Antonio, nate a Crema 1l giorno 17 luglie 1959, resi-

dente in Crema, via Dogali n.21, in qualitd di amministratore

unico ed in rappresentanza di

_V"COMFORT HOTELS & RESORT S/R.L."

societd di diritte italiano con sede in Milano, Viale Umbria

n, 126, capitale socialqhq;wggpgr10.000,00 versato per euro|

|

12,500,00, codice fiscale ed iscrizione al Registro delle Im-~
prese di Milano n, 08502480968, REA n, 2030660, munito di
tutti 1 necessari poteri in base al vigente statuto sociale

(in seguito per brevitd CHJ;

Soffientini Pierpaolo, nato s nato a Montodine (CR) il 25

dicembre 1952, domiciliato per la carica in Crema, piazza

Duome n. 25, in gualita di Presidente del <Consiglio di

Amministrazione ed in rappresentanza di

"OPERA PIA MARINA E CLIMATICA CREMASCA ONLUSY

Documenta firmato digitalmente
da Dr. Elisabetta Rolta:Genlite




fondazione di diritto italiano con sede in Crema (CR}, piazza

Duomo n.25, codice fiscale 82001030194, iscritta al registro

delle persone giuridiche private al n. 1714, in esecuzione

della delibera del consiglio di amministrazicne in data 15

gennalo 2016 (in seguito anche brevemente QOPERA PIA).

Detti comparenti, della cui identitd perscnale io notaia sono

certa, previa dichiarazione di poter leggere e scrivere in

lingua italiana,

premettono che

- in forza di contratto in data 21 luglio 2005 n. 3752/969 di

rep. notaia Antonella Ferrigno, registrato all'Agenzia delle

Bntrate di Crema il 26 luglio 2005 al n. 717 serie 2 o tra-

scritto presso l'Agenzia delle Entrate di Savona Territorio -

servizi di Pubblicitd Immobiliare di Finale Ligure il 9 ago-

sto 2005 ai nn. 11311/7117, come integrato con scrittura pri-

vata autenticata nelle firme in data 3 giugno 2008 rep,

8665/3279 notala Antonella Ferrigo, registrato all'Agenzia

delle Entrate di Crema il 10 giugno 2008 al n. 3293 serie 1T,

la "OPERA PIAY ebbe a concedere in locazione ultranovennale

immobili di sua proprietd siti in Pinale Ligure, localitd Fi-

nalpia;

- tale contratto di locazione, originariamente stipulato con

"ICOS IMPRESA PER LA COOPERAZIONE E LA SUSSIDIARIETA SOC,

CODOP. SOCIALE" con sede in Milano, wvia della Guastalla n, 135,

codice fiscale 10672440152, & dalla stessa stato conferito,




unitamente all'azienda di cul fa parte, nella societd "OBRAS

S.P.A. IN LIQUIDAZIONE", con sede in Milano, Viale Bianca Ma~

ria n. 28, codice fiscale (03272990965, come da verbale di

assemblea in data 29 aprile 2010 rep. 2957/1412 notala Ga-

briella Quatrarc, registrato all'Agenzia delle Entrate di Mi-

lano 2 in data 24 maggio 2010 al n., 21250 serie 1T, azienda

successivamente ceduta alla YCH" in forza di atto a mio re-

pertorio in data 22 aprile 2016 rep. 32.825/10.522 registrato

all'Agenzia delle Entrate di Cremona 1l 27 aprile 2016 al

n.4863 serie 1T;

~ le parti hanne convenuto di derogare a quanto portato dal

punto 3 del suddetto atto in data in data 3 giugno 2008 rep.

8665/3279 notaia Antonella Ferrigo;

- con atti a mio ministero In data odierna contestuali al

presente la OPERA PIA, nell'ottica di un sempre miglior uti-

lizzo della propria struttura ed al fine di garantire alla

propria utenza svantaggiata le migliori condizioni possibili,

ha acquistato altri immobili da porre a servizio del fabbri-

catc come sopra Jlocato nonché beni mobili da utilizzare

neli'azienda che in tale immobile svolge la sua attivita;

- al fine di dare continultd all'attivita svolta ed al fine

di garantire a OPERA PIA entrate economiche per sostenere i

suddetti acquisti senza andare a toccare quelle partite eco-

nomiche che ad oggl vengono utilizzate direttamente da OPERA

PIA per l'assistenza al propri utenti svantaggiati, si & rav-




visata l'opportunitd da una parte di prorogare 1l'originario

contratto di affitto, attualmente con scadenza al 1 ottobre

2035, e dall'altra locare alla societda che in tale struttura

gestisce la propria attivitd aziendale anche i terreni ed i

beni mobili che a tale attivitd sono di supporto e completa-

mento;

- 1 due contratti di locazione, utilizzati dalle parti per

raggiungere un risultato economlco unitario, sono consideratl

dalle stesse parti contraenti fra loro collegati;

tutto cid premesso

e considerato parte integrante e sostanziale del presenta

atto, le parti convengono e stipulano gquanto segue,

IN PRIMO LUQGO

La "OPERA PIA MARINA E CLIMATICA CREMASCA ONLUS" e "COMFORT

HOTELS & RESCORT S.R.L." concordano di modificare il primo

comma dell'art. 3} dell'originario atto di locazione stipula-

to in data 21 luglio 2005 rep. 3752/969 di rep. notaia Anto-

nella PFerrigno, in premessa indicato, convenendo di prorogare

la durata dello stesso fino al 1 ottobre 2040, mantenendo

fermi tutti gli altri accordi previsti in tale contratto e

nell'integrazione avvenuta con atto in data 3 giugno 2008

rep. 8665/3279 notala Antonella Ferrige, in premessa indica-

to.

IN SECONDC LUQGO

Art. 1} La "OPERA PIA MARINA E CLIMATICA CREMASCA ONLUS" con-




cede in locazione alla "COMFORT HOTELS & RESORT S.R.L."™, che

accetta,

a) i beni immobili siti in Finale Liguxe, frazione di Final-

pia, costituiti dalle aree desinate al servizio del limitrofo

immobile di proprietd della locatrice di cui all'in primo

luogo, sottoposte a vincolo paesistico-ambientale ai sensi

dell'art. 142 del dlgs 42/2004 e successive modifiche ed in-

tegrazioni, distinte e censite al vigente Catasto Terreni di

detto Comune come segue:

foglio 27, mappale 697, ULIVETO cl. 1, ha 0.03.20, reddito

dominicale euro 1,49, reddito agrario euro 1,07;

foglio 27, mappale 953, ULIVETO cl. 1, ha 0.02.00, reddito

dominicale euro 0,93, reddito agrario eure 0,67;

foglio 26, mappale 825, BOSCO ALTO cl. 1, ha 0.00.15, reddito

dominicale euroc 0,01, reddito agrario euroc 0,01;

foglio 26, mappale B27, FERROVIA 8P, ha 0.00.04;

foglio 27, mappale 440, FERROVIA SP, ha 0.03.20;

foglio 27, mappale 955, FERROVIA SP, ha 0.05.10;

foglic 27, mappale 1013, FERROVIA SP, ha 0.08.80;

foglio 27, mappale 1014, FERROVIA SP, ha 0.00.45;

questi ultimi due derivanti dal frazionamento dal mappale

954, mentre 1 mappali 954 e 955 erano derivanti dal

frazionamento dell'originale mappale 396.

Confini in contorno

- dei mappali 697 e 953: mappale 698, mappali 952, 954 e Rio




del Dé;

- del mappale 825: mappale 371; mappale B0B; mappale 826;

- del mappale 827: mappale 371 per due lati; mappale 373 e

mappale 808;

~ del mappale 440: proprieta di terzi; mappali 798 e 867;

strada; Rio;

- dei mappali 1013, 1014 e 955 in un sol corpo: mappali 1015,

698, 953, 952, Rie, Strada sStatale e Rio.

Il tutto come risulta dall'estratto di mappa che al presente

si allega sotto la lettera "A"

b) il complesso di beni posti nel complesso in Finale Ligure

di. cui all'in primo luogo organizzatl al servizio dell'azien-

da in tale stabile esercitata dalla conduttrice, indicativa-

mente descritto nell'allegato qui unito sotto la lettera "B,

dato atto che tale complesso di beni viene dalle parti consi-

dera come una "universalitas" e pertanto si considerano og-

getto del contratto non soleo i beni in fale elenco indicati,

ma anche tutti quelli che dovessero essere acquistati dalla

conduttrice in sostituzione di gquelli in tale elenco riporta-

ti, nonché quelll acquistati al fine di implementare le dota-

zioni della struttura alberghiera di proprietd della locatri-

ce.

Art, 2) La durata della locazione in oggetto, essendo posta

al servizio dell'azienda condotta nei fabbricati di cui

all'in primo luogo, avrd la stessa durata del contratto di




locazione del fabbricato come nell'in primo luogo prorogata,

e guindi secadrd il 1 ottobre 2040, fatto presente che per il

naturale collegamento dei due contratti di locazione la ces-

sazione del contratto di affitto di cui all'in primo luago,

da gualsiasi causa o ragione determinata, comportera l'auto-

matica e contestuale cessazione del presente contratto di lo-

cazione.

Art, 3) Il canone di locazione dei beni sopra descritti

all'art, 1) viene espressamente convenuto in complessivi in

euro 35.000,00 (trentacinguemila e zero centesimi), somma da

versarsi - congiuntamente ai canoni di affitto di cui al con-

tratto originario sopra citato in data 21 luglio 2005 n,

3752/969 di rep. notala Antonella Ferrigno, come prorogato

all'in primo luogo, ed ammontanti oggl ad euro 102,522,67

{centoduemilacinguecentoventidue e sessantasette centesimi)

annue in base a quanto stabilito dal contratto stesso ~ in

guattro rate trimestrali anticipate di pari importo con sca-

denza 1 gennaie, 1 aprile, 1 luglio e 1 ottobre di ogni anno;

la prima, per un perlodo rideotto, verrd corrisposta in data

odierna.

Sul canone cosi determinato verra applicata annualmente, a

partire dal 1 gennaio 2017, l‘'adeguamento ISTAT nella misura

massima consentita dalla legge, facendo riferimento alle wva-

riazioni dell'indice comunicate da ISTAT nel novembre

dell'anno precedente, agglornamenti che verrannc applicatil




automaticamente senza necessitd di esperimente di alcuna for-

malitd da parte della locatrice.

A garanzia dell'esatto e puntuale adempimento del pagamento

di quattro trimestralid dei canoni di locazione per le aree

e gll arredi come scopra determinati, la conduttrice consegna

alla locatrice polizza fideiussoria a prima richiesta

polizza n., EP 2027/20161105 rilasciata da Elba Assicurazioni

Spa

Il mancate pagamento di dodici mensilita, anche non

consecutive, dei suddetti canoni di locazione comporterd la

risoluzione del contratto stesso senza diritto per i1

conduttore ad alcun indennizzo.

art, 4) B fatto assoluto divieto di subleocazione di quanto

qui concesso in locazione, con l'eccezione dell'avvenuta su-

blocazione ai sensi dell'art., & dell'originario contratto di

locazione in data 21 luglio 2005 rep. 3752/969 di rep. notaia

Antonella Ferrigno, cosi come modificato dagli accordi di cui

all'atto in data 3 giugno 2008 rep. 8665/3279 notaia Antonel-

la PFerrigo in premessa citato. In tale eventualitd il con-

tratto di sublocazione dell'immobile in Finalpia di cui

all'in prime luogo dovrd espressamente indicare se oggetto

della sublocazione siano o menc anche i beni qui concessi in

locazione ed 1l subentrante dovrd espressamente dichiararsi

edotto di tutti i patti e condizioni del presente contratto

ed impegnarsi ad osservarli, per guanto di sua spettanza.




La conduttrice si impegna a comunicare prontamente alla lo-

catrice tale sublocazione.

Art. 5) La conduttrice conservera 1 beni concessi in locazio-

ne in buono stato dfuso ex art. 1576 c.¢. e si asgssume l'onere

della manutenzione ordinaria e straordinaria, compresa la so-

stituzione di quei beni mobili che non dovessero essere pid

funzionali al loro scopo, rinunciando espressamente all'eser-

cizlio del dirittl di ocui all'art. 1584 c.c.

La conduttrice ha facoltd di apportare ai benl in contratto

modifiche, anche strutturali, dandone comunicazione alla lo-

catrice per i benl immobili, che dovesse ritenere opportune

per il funziconale utlilizzo dei medesimi secondo la destina-

zlone d'uso degli stessl, purché non ne diminuisca il valore

complessivo ovvero non ne modifichinoe la destinazione urbani-

stlca o richiedano permessi di costruire per gli immobili.

La conduttrice & costituita custode dei beni locati ed é& di-

rettamente responsabile verso la locatrice e verso 1 terzi

dei danni da chiunque causati ai beni concessi in locazione,

a cose e/o a persone dall'usoc della cosa locata.

Costituisce obbligo della conduttrice consentire alla loca-

trice di ispezionare o far ispezionare i beni oggetto del

contratto, con preavviso secritto in considerazione dell'atti-

vita svolta dalla conduttrice.

Alla scadenza naturale del contratto la conduttrice non avra

diritto ad alcuna indennitd per i miglioramenti apportati




all'immobile datc in locazione {art. 1592 c¢.c.), né per le

addizioni esequite (art. 1593 c.c.), ad eccezione delle addi-

|zioni esequite nel corse degli ultimi sel anni in forza di un

obbligo di legge,

In tal caso alla scadenza del presente contratto la locatrice

versera un'indennitd pari al wvalore residuo delle addizioni,

ciogé al costo non ammortizzato del bene, che verrd determina-

to utilizzando le aliguote piene di ammortamento previste

dalla normativa fiscale.

Alla scadenza del presente contratto la conduttrice si impe~

gna a lasciare in dotazione delle strutture gli impianti ge-

nerici e specifici e le attrezzature ammortizzate, compresi

tutti gli eventuali beni mobili c¢he siano stati acquistati

per sostituire gquelli facenti parte della universalitas "ar-

redi" in contratto,

La locatrice si impegna a rilevare g¢gli impianti generici e

specifici non ammortizzabili wvalutati secondo le stime del

momento, computate tenendo conte degli indici di ammortamento

fiscali del settore (ad esclusione di quelli acquistati per

sostituire quelli facenti parte della universalitas "arredi"

in contratto che resteranno della locatrice senza alcun di-

ritto ad indennizzo come sopra indicato).

Art, 6) Alla scadenza della locazione i beni in contratto sa-

ranno riconsegnati in libera disponibilita alla locatrice, in

buono state di manutenzione e funzionamento, salvo 1l normale

- 10 -




deterioramento dovuto all'uso,

Art. 7) Le parti si impegnano ad esperire un tentativo di

conciliazione ai sensi della legge 28/2010 al fine dl dirime-

re qualsiasi controversia dovesse insorgere in relazione

all'interpretazione, alla validitd ed all'esecuzione del pre-

sente contratto e dei rapporti tutti che ne deriving.

Qualora 1l tentativo di conciliazione di cui sopra non andas-

se_a buon fine, la questione sard sottoposta ad un arbitro

nominato dal Presidente del Tribunale di Cremona su istanza

della parte pid diligente.

L'arbitrato sara disciplinato dalltart. 806 e seguenti c.p.c.

Art. 8) Eventuali modifiche al presente contratto saranno va=~

lide ed efficaci fra le parti solo se approvate per iscritto.

Per quanto non previsto nel presente atto le parti fanno ri=

ferimento alle norme del codice civile ed alle altre leggld in

materia.

Il presente contratto non pud essere ceduto senza il preven-

tivo consenso scritto dellfaltra parte.

Ad ogni effetto del presente contratto ciascuna delle parti

elegge domicilio presso la propria sede legale.

Le parti autorizzano me notaia a provvedere alle formalita

di pubblicitd immobiliare relative al presente atto.

Art., 9) 1] presente atto & soggetto

a}] per 1'in primo luogo, ad imposta di registro in misura

fissa, trattandosi di mera modifica di contrattc senza valore

- 11 -




patrimoniale proprio;

b) per 1l'in secondo luogo, ad imposta di registro nell'ali-

quota del 2%, trattandosi di contratto di affitto di bene im-

mobile e relative pertinenze, imposta che le parti espressa-

mente dichiarane di wvoler corrispondere annc per anno, ver-

sando in sede di registrazione del presente contratto le sole

imposte per la prima annualitd, e dichiarandosi edotte

dell'obblige di corrispondere ogni anno - entro trenta giornl

dalla scadenza dell'annualita - le imposte dovute.

Le parti convengono che le spese del contratto, inerenti e

conseguenti, comprese quelle di registrazione, saranno a ca-

rico di entrambe le parti nella misura del 50% clascuna.

Il presente atto scritto con inchiostro indelebile a macchina

da persona di mia fiducia & stato da me notaia letto alle

parti, che lo approvano & con me notala lo sottoscrivono alle

ore tredici e quaranta, omessa la lettura di quanto allegato

per volontd delle parti.

Consta di quattro fogll per pagine tredici fin qui,

Firmato:

Pierpaolo Soffientini

Antonio Denti

Dr. Elisabetta Rotta-Gentile, notaia,
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Copia in 9 (nove) mezzi fogli con xelativi allegati conforme
all'originale munito di tutte le prescritte £irme anche marginali
registrato a CREMONA il 24 maggic 2016 al n. 6029 serie 1T, esatti Buro
1.055,00 che si rilascia da me Notaio Dr. Elisabetta Rotta-Gentile per
gli usi consentiti dalla legge.

Rivolta d'Adda, via IV Novembre n., 5, addi wventuno del mese di giugno
dell'anno duemilasedici.







Dolt ANTONTLLA FRRPINO
RO
CREMA - Viu Coorgar, 22
Tel. 0373 256900 - Fax 0373 B6457

A0e0L TP ™ 969

1 BotlLogeritti signoxi:----- i cw A " ————————

s,
q@o\ran)\i Luciano nato a OFfanengo il 10 agosto 1937 e resi-

7

derite a Castelleons, Via Sgazzinil, n. 6, libero professioni-

ata, il quale interviene al presgnte atto nella sua qualitd di

Congigliere Anziano- Presidente faconte funzioni della fonda-

"OPERA PIA MARINA E CDIMATICA CREMASCAR ONLUS", con sede io

Crema, Piazza Duomo n. 25, wodice fiscale 52001030194, iscrit-

ta al Registro delle Persone Oiuridiche Private tenutko dalla

Regione Lombardia con il numero 1714 in data 171.12.2003, munl-

to degli occorrenti poteri per quanto infra in forza della de-

libere del Conpiglio di amministrazione del 24.6.2005 e

20.7.2005, i cui verbali, in copia conforme, gqul sl allegano

rispettivamente sotto le lslttere A e B, di peguito indicata

.

numero di iscrizione al Registro delle Impreac di Milano ¢ co-

dlce figecale 106724401%2,; munito dagll occorrentl poteri per

guanto infra in forxza della delibera del consiglio di ammini-




strazione del 3% giugno 2005, i1 eui verbole, in copia confor-

me, qui e allega sotto Ya lettera C, di seguito indicata an-

che con {1 termine di "Condutbore® eeme v e ..

Jocatore @ una fondazione ONLUS che ha per scope lo

svolgiments: di  atbivitd di asgistenca pociale e wsocio-

aanitaria 'da realizzare prestando oppitalitd e accoglienea in

Han,

favore @i'minord, anziani non autosufficienti o automufficien-

|Ed bi ognosl di oure climatiche o soggétti disabill, costitui-

|ta.-dn dakta 22 dicembre 2003 a eeguito di trasformazione del-

.{3/0pora Pla Marina e .Climatiea Cremasca ai sensi della legge

‘[readione Lombardia 1/20p3.<--- - S LT TRV EPRN

{11} 11 conduttore & una cooperativa sociale con 1o scopo, kra

gli altri, di Bvolgere abtivitd di carattere ‘apelo-ganitario,

anolstenziale, educativo, ricreative e pportivo in favore di

bambini, anziani, portatori ai haixdicap, emaxrginati e altri

soggatti che versano in condizioni dl bisogno, sia a domicilio

-clie:_, " ancha attraverno la prestazione di sexrvizl @i gostione

W MR e ﬂ‘—-v‘ﬂ-u‘i---n

integrats, presso strutkure residenziali.--~

{ii1)- con doliberazione n. 8 dsl 26 marze 1999 liopera Pia

Marina e Climatica Cremrsca indiceva una gara a trattativa

privata per 1a ristrutturazicone e 13 geationea .dall'inmobile

8ito in Finalpia, frazione del Comune Ai Pinale bigure, di

proprietd doll'Opera Pila, censito in Gatasto come aegume-~~---

© Catanto Fabbricati al foglio 26, con i mappali n. 371, n.




400,n. 302 e n, 404, Localltd Capo San Donato, planoc T, zona

cens. 1, cetegoxia B/1, clasee 2, metricubi 10603, rendita ca-

. e g

tastale Buxo 15.332,79,w=--memm=m-ooosommmmm 0

- nel Catapto Terreni al foglio 26 nel modo seguent@z=---v cond

mappale n. 405 Posco Migto.l, Ha 00.3%,70 RUE 2,26 RAB 1,03,-~

mappale n. 450 Pascplo Arb, Ha 00.40.70 RDE 4,20 RAE 2,10, ~~—-

mappale n. 491 uliveto 2, Ha _00:08.20 RDE 2,75 RRE Z,54,~=~"""

moppale n. 512 bOECO alto 1, Ha 00.12.60 RDE 3,17 RRE 0,33,-~~

mappale n. 359 ente urbano, Ha 00.33.48, {tragtasi di mappale

compress ‘attunlmente nella copiddetta partita catastale 1),---

Ha 00.04,00

e al foglie 27 con il mappale n. 698 uliveto 1.

RDE 1,86 RAB 1,34, ~me=nm===s==="" e ———

imragidenza pxotenta" PeL: anziani ela; ‘gexutture

focio- pssistenzinll per: minori ‘ad ﬂensi ‘ae1l’ arb: B4 LY reglo-

. .
- ......——--.--—_.--.._

n_t_a.::;l_ai.jgn_;-i_._q.:._g.: 21/1988 ("compleaao imwbiliare") - 7

{iv) con delibersziome n. 19 del 15 dicembre 1992 la ristrut-

turazione ¢ la gestione dal complesso immhiliare veniva ag-

giuvdicata al conduttoxe alla condizioni e modalitﬁ di cul -all!

i appaito fYcupltolato dai appalto") e ge-

capitolato spacialo d

conde’ le indicarioni contennte nol progetts epecutivo e ge-

.

{"progetto asecutivo™);

stionale presentaro in sede di gara

quest'ultimo progetto vieno allegato . a quest'atto sotto la

R faladiad

lettera Dy memme-rrmemm=sms [Ep————

{v)~ la concessicne par ja- ristrutturasions & la gemtione del

complesso immobiliarxe - veniva dipeiplinata con la conuvenzione







5ottoseritea in data 1 Lebbrajo 2000 ¢ modificata {11 231 Iuglio
— 28RSO

2003, che ag allegano a quest'atto rispetrivamente potto le
—

lettere B B Fivcnmnnaa e e -

=

l(vi] = Poilghé 41 concepsionario eq i1 concedante success {vamen-

lte constatavano L'impossibilita a4 stipulare una convenziona

con la Rogione Lombardia, riguardante Trueidduzg del compleaso

.~

immobiliare da Parte degli, utenti loembardi, usufruendo di con-

-feributi panitari, meatre Io scopo della Fondazione @ rivoltes

‘alla sola wtenza lombarda ed il conceesionarie avidenziava

inolere 1'opportuniti ole detto complesso fosse utilizzato da

I W
Unad utenza pin anmpia, le parti{ hasno avviate. una Etrattativa

idirel:tza 4 ridiscipilinare lrutilizen del complesso immobiliare

attraverso i¢

Parere favorevole del compeltente ufficio regionale, ~weocaaa. -

{vii) in pendenza di tali trattative, ne & conseguitéi_;}m

Al fing di connenti-

re 3l conduttore dj appertare alllepsra tutke le modifiche ne-

ceanarie al Funzionale utilizso del complesso immobiliare ae-

condo. la destinazioni g

viii} alla dara odierna i1 condutitore Hha eseguito gul comples-

20 immobilianre j laveri dewveriptri nella relazione ricognitiva

redalkta dalle pactl, che si.allega a quegt'atto gotte la lebk-

Ltera G {relazione rlcognitiva) . ccmewnnu. .. i o e e

-

N SI CONVIENE © SI STIPULA QUANTO SEGUE- - -ween. . - r




l. Premasse a allegati --c=-v-ca= - ———— rer e md————- mem ==

1.1, Le premesse & gli allegati sobboscritti dalle Partl co-

stitulscono parte integrante od essenziale del pYesente con-

trabbn, sveremmnuan= gy - n . ——————

2. Oggetto delle locaziong-s«cccsmrccmaananan —————— mmmme e ———

2.1. Il locatore concede in locazione al ¢onduttore, oche ac-

cetta, in Finalpia, frazione del Comune di Finale DLigure, il

complesso jmmobiliare, descritto in premessa, da destinarsi a

strutture di nagura ricettiva compatibili con la destinazione

¥

urbanistica dell'area (categoria catastale Bl1), non FenEi-
R

4l concessione demaniale marittima Registro concessioni

8/2005- Registro repertoric n. 4823/2005, rilasciata dal Comu-

ne di Finale Ligure il 19.4.2005, reg.ta a Finale Ligure il

26.4.2005 n. 2666 Serie 3,--=--=~ e B ek s

3, Durata-----~ o T L e e e o e e o |

gnitiva sono QMQQW r?‘*L—

:‘;v:—sl il

ST Y = TET AL

usufruire del complaesso immobd

3.3. Pertanto, qualora per-gualsiasi causa imputabile al loca-




tore, la locazions dovepse avere una duxata inferiore ad anni

10, il locatore stesso restitulrd al conduttore un importa

corrispondente ad un trentesimo della spesa complessiva soste-

nuta dal conduttore per le opere d&i ristrutturazions, di cul

al precedenke punto, per clascun anno dal momento della cesfia-

zlone del rapporto, che dovrd ancora decorrere per il raggiun-

gimento del pericdo tremtennale. Detto importo sard quantifi-

S

vJeate sulla base di wpa atima perikale, che sard compiuta, al

|termine ded lavori di ristrutturazione, da due periti. Clascu-

na delle parti nominerz il propric e ne posterrd il costo. Eg-

&3 waluteranno il costo delle opere ‘a4 ristrutturazione in

contradditbtorio, ~~wamww- mem e e e B e

3.5 Viene concesse 1l'utilizzo esclusive della splagglia per

tubta la’ durata della condesnione e comungue non olixre la -du-

rata .della locazione del complesso ilﬁmobiliarg.——--. ------- ————

1. Ulbimazione del lavord di riatrubburazions. «—-vompe e oo -

4.1. 11 complesso immobiliare si trova gidi nella disponibilita

del conduttore pexr 1'esecuzigne delle opere di riptrutturazie-

ne come da. relazione descrittiva dei lavori da eseguire, ap-

— pr—

provata dalle parci,.qualc conkenutn come parte inktegrante e

[indicata con la lettera B nella Relazione Ricogmitiva e de-




P i

sobky G.rr=m=--=="""

serittiva che si trova gqui allegabs

4.2, 11 conduttore congegnerd al logators una relazione di ul-

timazione ded 1averi entro 30 giorni dalla loro fine, previ-
ey

< devitd per tutta 13 ‘aurata b

Jper i ciascun

- ga Fipartlysl in misura propoizionate.

_....._....,._....__......_........,,......

fmmm—mmm o

-pnﬂoﬁdiglpgaziﬁﬁe;

5.2, Ltimporto di cui al punto 5.1 aard corrisposto dal con-
B ]

e ik aiaia e

R i

_duatore come Gegues

0;00. vengono versate in data 22.7

1 31 gennalo 200675 ---=-

ixp 7500000 entxo i

1azionati non decorreranne in-i,

5.3.. Sugli importi come nopra di

terepsi di sorta.------"777"

obbliga a corxispondexe

pag

- di logazlane

1¢ aprile, 1° luglio; 1° otto-] . \;k‘fﬂﬁ’y

pate, con ecadenza 1% gennaio,

bre ai ogni anno. La prima rata verxd verpata il 1® ottobre
e




Sul canone cost determinato ai senai dell'are. 5.4., a

Partire da)

' }ra applicato annualmente 1'ade-

misura massima consentita dalla legge,

facendo riferimento alla variaziope dell'indice comunicata g

— ISTAT nel novembra de.ll'annu_precedente,-“. ............ N
5-6. Gli aggiornament) verramo 3pplic

. «{#a necesoied dj espletamento di formalitd alcuna da parte del

. *10catore. pelehe 13 gotboncrizione del presente contratto &

considerata dal conduttore esplicita richieata di applicazione

del predetto aumente come formulaba anne FRL anno, ---wemcecan_

6. Sublovazdouse—— - me— ... _.

\ ]6.2. In dexoga al Precebto di cuf a) pPracedente articolo 6.1.,

& .fatta palva la facoltd del conduttore

clausola e convenzioni portati dal. contyatte di locazione, dei

v

quali 11 sublocatario doved dichianravsi edotto, impegnandosi,

Per quanto pogga riguardario, ad osdervaxli, ;




durata superiore a quella prevista dal presente contrabto. - ~~-

v

7. Obblighi Ael Condubtorg------- mamma mmm s m -

7.1. Il conduttore conserverd il complessc immobiliare in buo-

no atato d'ugo ex art. 1576 ¢.¢. & ol agoume {ionere delle ma-

nutenzioni ordinarie e gtraordinparis, comprest quelle della

——_c TN

spiaggia di ecui il locatoxe é conccusionario.1—--—l-—u- —————— -

ritti di cul all'arﬁ- 1584 c.c;1~-—*- ~~~~~~ e - Aa———
g ¥

7.2. Il conduttoré riqgnc{gzﬂig da ora all'esarcizio dei di-f-

4+

N

Tfagolta del conduttore di apporktare al

7.3. B' fatta salva 1a

pomplesso immobiliare lo mo ifiche, anche atrutturali, dandonel

gomunicazione al locatore, che dovespa riteners cpportuﬁc e

i1 funzionale utilizzo del medesimo macondo la destinazlone

d'uso predestinata, purché ease non diminuiscano il valore

complesaivo ‘dell'opera’ @ non ne caghino’ la volumetria: ovvero

Iy

gtruire_~n- ----- e e ————— o

j1la destinazione urbanigtica ovvero richledanc pexmessc 2 co-’

7.4. Tl conduttare & costituito austeda della cosa locata ad*ai

-

direttamente repponssbile verso {1 locatoxe e vérso 1 terzif

del danni comungue coausati all'immobile, a cose eflo a'ﬁbrsone

dallidso della, cooa looata. In ognl caso a copertura integrala

degli obblighli qui seguntl ed anche a boneficio del locatore,

gnare in copia al locatoro entro 30 gicrni“dalla fine del la-

i1 conduttore provvederd a ptipulare con primarla compagala i .
! [ L’}
assicuraciva 1 ;ppli;;a“qagi@u;ébﬁ#éﬂg;xugigh;a@ﬁ‘
e y-




. ]di ispezionare o pap ispezionare 4 locali oggetto dei contrat- .
w L —— i
to, . con preavvise seritto  in conaiderazione dail? atkivita X

7.8 Alla sCadenza naturals del conbratto {1 conduttore nop
M s

. |2V dixitro ag 2leuns dndennira par 4 wieq

-}, né per le ag-

hé

all'dmmopile dare in locazione (artz.ssa
2

dizioni eoegquite (Bx_'lj:;__._;_-;_l_ﬁ_gs:._'c":';_'c_'.')-'. ad eccezione delle addizio-~

i esegnito nel corgo deglyi ultimi gei anng in forza.d! un op.

blige 44 leggs.---—--—«--—-n-—__-.-...., ..... " ———— e

vergard upg indennicd pari .1 valore repiduo deile addiziopd

clod al pogto bon ammortizzate del bane, che verrd determinato

ey =

utddizzands 1e Aliguote piene gy ammortamento previste dalla

i ., no-rmativa fig‘cale.--..-—-.----.....u-—...--.-....-..-...;.---.----'«o-----------

.. SRR v 1707, 814 onari dalla concespions edilizia, che verra richlepta

. .. Mo, {981 locatore bar 1a dastinazione d'uso prevista dalla Legge

Regiomale bigure p. 13 del 25/5/1992, art. 2, .80no.a caxico.

onduttorg -, a4

T . irpecna i -=-";1n.».;---.dol:.azionﬁ._.-'.-_:!1119_: (gtrutture. gli . Amplanid

Specificl e 18 ttredzature (ammortizzatd| ad etae-

zlope dal mobilde. . 11. locatore gy dmpegna » rilevare gli .im-

", planti generded o bpecifict o 3. attrazzatnre .non ammortisza-

td, valutaty becondo 1o stipe del momenta, -Computate tenendo




presenti gli indici di ammortamento Eipcali del sattore. Il

locatore potrd acguistaxe, il mobhilio al prezzo atabilito da

ﬂppoaii:a p&r’.tiﬂ.—-—-- ---------------- e .- - -

8. &59”1&‘1”&---*"-“"-' ----------- o e ML LT

§.1. I1 conduttore sf impegna a, praticars uno sconto del 15%

pulle tariffe alberghiere previmte dal listino prezzi in favo-

re dell'untenza svantaggiata che possiede le oaratteristiche

indicate s cortificate dal locatora in confermitd al propri

.
, .
goopl., —==-sma-e- e v b 0 i b B -

8.2. Lo sconto di cul al punto 8.1 verrd praticato dal condut-

tore "nei 1Limiti del 10% della capienza ,compluasiva del. com-|.

pleasso immobiliare e fatts salva 1'effettiva disponibllitd di

posti. Il locatore mon sl lmpegna, a priori, allrtutilizzo Qel-

1'immobile locato nello svolgimento della propria. attivied

iptituzionnle, —~--m=ccemmm-==-e e e e L) -

8.3. In favore dei beneﬂcinxi-di cui al precedenti’ punti-la

prestazioni diverse da gquelle albsrghiere verranno addebitate

al prezzo a1 iiatino‘n;u-—;-p-w—wnu.nﬂ------rn--:--iuhnunu:-um

9. MCOMW dolltinmoblle-——mwemm—— O o B -

5.1, Alla. scadenza della locazione i1 complesao im\obua:a

sard riconsegnato in 1ibarn disponibilitd al locatore in bucne

condizioni di monutenzieme e, funzionamento, salye il noxmale

dateTioramento. ~re-—-usmmrmenm s ————— e — i ———————

10. Conceppioni e autorizzazlopdn---wm==--— remens e —————

10.1. Il lacatore mi .impegma.a prestare la_propria tempastiva




collaborazions per L'espletamento qy ogni pratica e per ]'ot-

tenimento e )4 voltura di ogni conceseione o autorizzazione

che sia richienta day conduttore, compatibile alla dastinazlo-

ne d'uso dal complesso imgnnhnj,arg,-..--....-----........-..-..--........-

110.2. A tal fine 33 locatore rilascera al conduttore idopea

Procura speciale, per i1 termine bassimo neceseario per com-

Dlatare le opere gi ristrut:t;urazionu.ed iniziare 1a gestiona,

al fine ai Ottenera tutte )a autorizzazioni {a titalo eaampld-

ficativo: edilizia, sanitarie ed amministrative) - necaesparie

por -l'nlkimazione dai lavori g1 rlgtrutturaziona e 1'egecuzio-

ne delle modificha hecessarie al funzignale utilizzo del coni-

. .|Plesso lmmobiliare cosl come descritta nella " relaziona de-

gcrittiva ‘4l cul all‘allegato G, --am-.. R LT T -7'--'---_---

11. Disciplina del gadimant;o della splaggiac-e--canmeoma.. e

21.1. Al conduttoye .a concesso il pid ampio utilizzo della

apiaggia congsentico dalla concessione di cui a1 precedente ar-

tico]_o:...,u..-q.-..--...-.’....u--..-..... = —

1r.2. Il conduttore rifonderd al lowdtore tuttl § vcosti dg

cancesaione sodtenuti da GUEBE 'MIEIMD .- eee o ieaci e

11.3 Ogni responsabilitd connessa o derivante: dall'utilizzo

della splaggia a a carico del CONANELOLe ., ~ v mm mecmvme e e

11.4’. Il corduttora e il locators' si presteranno reciproca

LY R




dutcore per tutte le aventuall wodifiche del contanuto dalla

iy S

{mpagna & coinvolgera

b concesslone., A tale scopo il 1ocatore si

1 {1l conduttore {n tutta lo gasl 4i prattativa con il conceden-

re, .-..-_.-..--..-.-..-.-..--¢—..u--------...-.-..-n-

-———

B

12. Risoluzione dalla aunmsiana----.-...-.....-........--._..._..

32.1.Con 1a decorrenza dol contratto di locagione, 8i risolve-

ra autonaticamente 1a copvenzione gottoscritta i1 01-02-2000 &

modificata il 31-07-2003 ,-....----.....-_......-'._....._....---,.......-.........-

-.--—¢-o-----

1. Tpntuti.vo al conciliazione -===""77 s

33.% Le parti al {mpegnano ad esperire un pantativo di eonci-

sontroversin doveane

1iagiona al fine aL dirimere qualpiasi

insorgere in relazione all’inherpret.azione, alla valigird, ©

e all'interpretazionds oo ——

an‘asqcuziune_de}. preacnte contratte & dei rapporti jeueed che

13.2. I conciliatore gard nominato dal

ne dcrivmg_-..-.-....--..--..-..-.---—n..».-..-..._- :

pragidente del Tribu-

nale di Crema, ou iutanza'dena pathe-pm dnigant.e.-—-—------—

94.1 Decorsi iavano go giorni dalia accatrazions dell'incarico

gens) dell’'art 13.2,

da parte del conciliatore noninato al

senz che 1e parti abbiance formalizzato per iscritto 1'accoxdo

conoiliativo, la controveraia jnsoxrta dovrld coserd gottopoata

alle d,ete:minnz!.oni gi un Collegio ai tre arbitrl ¢ho declde-

rapno seconde airitee. ---7°7" wenm———n

14.2. L*arbitrato aard dieciplinato dagll axtt. 806 p8 C.P.E-~

14.3. La parte cha dntende ricorrece al

1'arbitrato dave .cofm~




Collegio; 1taltra Parte, entro venti gioxni dal ricevimesto a4

tale comunicazione, dwye 8 Bua volta comunicare per iserieto

con raccowmmndata glla Yrima paree 15 nomina del proprio arbi.

tro; in difetto, questtultimo paps nominato, su igtanza della

prima parte, daj Presidente gel Tribunale di Crema. I due ax-

bitri cosl nominats Provvederanno alla nomina del terzo - (cha

furigerd da Presidonte dey Collegio) entro venti giormi dalla

romiva del! gsecondo axbitro. In difetto di accordo, il terzo

8ard nominato su igtanza della parte pin diligente dal Presi-

dente del Tribunale di Cremn, Quesni pProvvede analogamenté ove

sia necespariq soptitwire un arbitro, ed a ¢id non i aia

provveduto, entre gli stessi texmini di cui sopra, dalla purte

cul incombe o, per i1 terzo,

d'accordo fra i due arbitrei dif

.
parte, -~ -raal e e e e e ——————

14.4, 11 collegio arbitxale rendera lo proprie daterminazionl

Prese secondo diruto ea nag-gidranza. anche in’ assenga di uno

deqli arbitxi ai parta, entro 60 giorni dalla:coptituzione,--- |

15- clﬂ“nﬂlﬁ ghmbw.d T e --—-.--—---u---o-nn-'

§35.1. T1 présente contratto 2on & soggetto ad IVA; le spese

del contratto e 4i registrazione ‘saramno a carico di entrambe

le parti in misura pari al S0% cingeuna,-ewco-eooo et em—ednaa

15.2, Eventuali modifiche del preseante contratto saxanno vali-

Jde ed efficaci fry le Parti sole pe approvate por iscritro,~«-




amplato nel preuente.conttatto sy fa

15.3. pexr quonto pon cont
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