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E CONTESTUALE CITAZIONE PER LA CONVALIDA

La Fondazione Opera Pia Marina Climatica Cremasca Onlus, con sede in
Crema — Piazza Duomo n. 25 (Codice Fiscale/Partita IVA 82001030194), in
persona del Presidente Pierpaolo Soffientini, nato a Montodine il 25
dicembre 1952 (Codice Fiscale SFF PPL 52725 F681B), rappresentata e difesa,
per procura rilasciata e valevole ai sensi dell’art. 83, comma 3, cod. proc. civ,,
dall'avv. Alberto Borsieri del Foro di Cremona (Codice Fiscale BRS LRT 46513
D142K), con domicilio eletto presso lavwv. Elena Genero, con studio in
Savona ~ Piazza del Popolo n. 8 (Codice Fiscale GNR LNE 87A42 D969C).

Al finj delle comunicazioni di rito il sottoscritto difensore dichiara di

volerle ricevere per via telefacsimile al numero 0373.257687 o all'indirizzo di

posta elettronica certificata alberto.borsieri@crema.pecavvocati.it

premesso che

L'intimante & una fondazione senza scopo di lucro, costituita in data 22
dicembre 2003 per effetto della trasformazione del'LP.A.B. denominata
“Opera Pia Marina e Climatica Cremasca”, ai sensi dellart. 3, Legge Regione
Lombardia 13 febbraio 2003 n. 1.

La deducente Fondazione & proprietaria degli immobili ubicati in
Finale Ligure - frazione Finalpia - e censiti come di seguito:

Catasto Fabbricati:
foglio 26, mappali n. 371, n. 400, n. 402 ¢ n. 404, Localita Capo San Donato, piano T,

zona cens. 1, categoria Bf1, classe 2, metricubi 10603, rendita catastale euro

15.332,79;




n

Catasto Terreni:
foglio 26, mappale 405, bosco misto 1, ha 00.39.70 RDE 2,26 RAE 1,03;
foglio 26, mappale 490, pascolo arb, ha 00.40.70 RDE 4,20 RAE 2,10;
foglio 26, mappale 491, uliveto 2, ha 00,08.20 RDE 2,75 RAE 2,54;
foglio 26, mappale 512, bosco alto 1, ha 00.12.60 RDE 1,17 RAE 0,33;
~ foglio 26, mappale 399, ente urbano, ha 00.33.48 ( trattasi di mappale compreso

attuglmente nella cosiddetta partita catastale 1);

-
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i g;ﬁ?’fﬁl foglio 27, mappale 698, uliveto 1, ha 00.04.00 RDE 1,86 RAE 1,34,

& '9575.; da destinarsi a “residenza protetta” per anziani e a strutture socio assistenziali per
minori ai sensi dell'art, 54 L. vegione Liguria n, 21/1988 (“complesso immobiliare”).

Non senza rimarcare che in origine, gli immobili in discorso erano

dalla Fondazione esponente concessi in locazione in forza di confratto
ultranovennale, a ministero dott.ssa Antonella Ferrigno, notaio in Crema,
datato 21 liglio 2005; e trascritto presso I'Agenzia delle Entrate di Savona il 9
agosto 2005, alla societa 1COS, tbn sede in Milano, la quale, si badi,
provvedeva alla ristrutturazione del complesso jmmobiliare locato, cosi da
poterlo destinare a fini turistici, in base a quanto espressamente disciplinato

con atto 3 giugno 2008, rogante stesso notaio.

considerato che

Conviene ricordare che, _-:._1_1_9_1_1’_3;_1119;;:201_(_}_'; detto contratto di locazione
risultava, dalla predetta ICOS; conferito nella socield égj_bréjs:_:_;::-_s;p!.a_;_;._;;_-iﬁ._:
liquidazione, con sede in Milano, di cui peraltro era unica socia,:_::i:n:-.:gg_g_gz_;c:on':il
ramo. d‘azienda “Attivita-alberghiera — Finale Ligure”, come da verbale di
assemblea in data 29 aprile 2010 (vep. 2957/1412), redatto dal notaio Gabriella

Quatraro, registrato all’Agenzia delle Entrate di Milano?, il 24 maggio 2010 al
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n. 21250, serie 1T, depositato per V'iscrizione al registro imprese il 24 maggio
2010,
La ‘citata Obras; iri forza di atto 31 miarzo 2014, notaio Ubaldo L.a Porta. -

di Milano, concedeva in affitto alla Comfort Hotels & Resort S.ril, corrente in. -

) —'i__":V'iafl_e'f-U_xﬁbria' 0,126, 4] ramo dazienda sopra indicato, con la
precisazione che il contratto di locazione avesse a rimanere in capo alla stessa
Obras, mentre al pagamento di quanto dovuto alla Fondazione per canoni di

affitto, era da intendersi invece delegata la Comfort Hotel & Resort S.r.l..

R
x> 7 Per atto dott.ssa Elisabetta Rotta Gentile, notaio in Crema, datato 22

&
aprile 2016, debitamente registrato all’ Agenzia delle Entrate di Cremona il

giorno 27 aprile 2016 (rep. 1. 32825 race. n, 10522),=f'('5)b:_r!as;fe_r_a___inj‘c___orpqratafda
Comrifort Hotel & Resort S.r.l..

Non senza notare poi che con atto 13 maggio 2016, sempre a ministero
notaio Elisabetta Rotta Gentile, la deducente Fondazicne, previa proroga
della durata delVoriginario contratto di locazione sino all'l ottobre 2040,
concedeva in locazione alla piit volte indicata Comfort Hotels & Resort Sl
futti gli immobili siti in Finale Ligure - frazione Finalpia - come sopra
esattamente individuati,

Si tenga altresi conto che contestualmente al menzionato atto, la
Fondazione ricorrente, con compravendita 13_;"m'a'ggioif?.()16'_:_'(re15§§;:h. 32863 racc.
n, 10555), rogante sempre il notaio Elisabetta Rotta Gentile, ‘acquistava”aléri
immobili da porre a servizio del fabbricato cone S0pra locato nonché beni mobili da
ytilizzare nell'azione da che in fale immobile svolge la sun attiviid”, e pitt
esattamente, i beni individuati al Catasto Terreni del Comune di Finale

Ligure, come di seguito censiti:




- foglio 27, mappale 697, Uliveto cl. 1, ha 0.03.20, reddito dominicale euro 1,49,
reddito agrario euro 1,07
- foglio 27, mappale 953, Uliveto ¢l. 1, ha 0.02.00, reddito dominicale euro 0,93,
reddito agrario euro 0,67,
- foglio 26, mappale 825, Bosco alto cl. 1, ha 0.00.15, reddito dominicale euro 0,01,
reddito agrario euro 0,01;
- foglio 26, mappale 827, Ferrovia SP, ha 0.00.04;
k = foglio 27, mappale 440, Ferrovia SE, ha 0.03.20;
O 8‘/5? /foglzo 27, mappale 955, Ferrovia SP, ha 0.05.10;
Jah: - foglio 27, mappale 1013, Ferrovia 5P, ha 0.08.80;
- foglio 27, mappale 1014, Ferrovia SE, ha 0.00.45;

Nel citato atto pubblico (13 maggio 2016, rep n. 32863 racc. n. 10555) le
parti non mancavano di altresi precisare: “Al fine di dare continuity all'attivita
svolta ed al fine di gavantire a Opera Pia entrate economiche per sostenere i suddetti
acquisti senza andare a toccare quelle pariite economiche che ad oggi vengono
utilizzate direttamente da Opera Pia per l'assistenza ai propri utenti svantaggiati, si
& ravvisata l'opportunitq da una parte di prorogare V'originario contratto di affitto,
attualmente con scadenza al 1 ottobre 2035, e dall'altra locare alla societd che in tale
struttura gestisce la propria attivita aziendale anche i terreni ed i beni mobili che a
tale attivits sono di supporto ¢ completamento”.

A cid si aggiunga che la Comfort Hotels & Resort Sl in data 27
dicembre 2016, variava la propria denominazione divenendo Comfort Hotel
& Resort S.p.a;; per atto notaio Israel Ruben di Milano (rep. 26903 e racc,
9987), mentre, a far tempo dal 21 aprile 2017, la propria sede legale risultava

trasferita in Fifiale Liglire = Via Aurelia Pia n, 53/55.



ritenuto che
11 relativo canone di locazione, da corrispondere mediante quattro rate,
tritnestrali ed anticipate di eguali importo, scadenti il 1 gennaio, 1 aprile, 1
luglio e 1 ottobre di ogni anno, veniva tra le parti espressamente pattuito in
complessivi euro 137.522,67.
Dato certo, sicuro e incontrovertibile, Comfort Hotel & Resort S.p.a. &

r,, i, /&cp}malmente morosa per la complessiva somma di euro 161.581,28 per. canoni s
3 4 2y ’m
" 9515 gcaduti e non pagati dal 1: gennaxo 2017 a1 80 aprlle 2019 per IMU non versata

e relative sanzioni, nonche mancat rlmborso ella quota per la registrazione
del contratto; il tutto come meglio specificato nel prodotto prospetto.

Si tenga conto che il conteggio di quanto esattamente dovuto,
trasmesso e regolarmente pervenuto alla conduttrice, non solo non
raggiungeva l'effetto auspicato ma rimaneva significativamente privo di
riscontro alcuno; identica sorte toccava alle numerose diffide ad adempiere,
ultima delle quali datata 14 maggio 2019,

Nel contesto sin qui delineato, di non poco rilievo, in termini
ovviamente negalivi, & la circostanza che la Polizza fideiussoria a prima
richiesta, n. EP2027/20161105, apparentemente rilasciata da Elba
Assicurazioni a garanzia di quattro trimestri dei canoni di locazione,
risultava, in realth, priva di validita alcuna, siccome :_pa'l_ésé_m_e:x_'}gg_-g_gt_;)'_r'l:ﬁ;aff,__;%tta;';;;f?
i asteniamo, al riguardo, da qualsiasi personale considerazione, per non

essere esposti a censure,

Tanto premesso, considerato e ritenuto, I'esponente Fondazione, come

sopra rappresentata, difesa e domiciliata,
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intima
a COMFORT HOTELS & RESORT S.p.a, con sede in Finale Ligure - Via
Aurelia Pia n. 53/55, {Codice Fiscale/Partita IVA 08502480968), in persona del
Presidente del C.d.A. Antonio Denti, nato a Crema il 17 luglio 1959 (Codice
Fiscale DNT NTN 59L17 Di142A) sfratto immediato per morosita

relativamente alle unith immobiliari come sopra meglio descritte,

42y 1 - .
721 ditfidandola a subito riconsegnarle libere da persone, cose sue ed aventi

.)75&

causa;
e nel contempo

cita

COMFORT HOTELS & RESORT $.p.a. con sede in Finale Ligure - Via
Aurelia Pia n, 53/55, (Codice Fiscale/Partita [VA 08502480968), in persona del
Presidente del C.d.A, Antonio Denti, nato a Crema il 17 luglio 1959 (Codice
Fiscale DNT NTN 59L17 D142A) a comparire avanti il Tribunale di Savona,
Giudice designando, per I'udienza del giorno
24 LUGLIO 2019 ore 9.00 e s5.

con linvito a comparire a detta udienza, con avvertimento che se non
comparird o, comparendo, non si opporrs, il Giudice convalidera I'intimato
sfratto ai sensi dell‘art, 663 cod. proc. civ., per ivi sentire:

a) convalidare V'intimato sfratto per morosité;

b) ordinare alla Comfort Hotels & Resort S.p.a. di rilasciare nella piena
disponibilita dell'intimante gli immobili, con relative pertinenze ed accessori,
siti in Finale Ligure - frazione Finalpia - liberi da persone, cose sue ed aventi

causa;

¢) fissare termine per rilascio ex art. 56 L. n, 392/78, nella misura minima di

6




legge;

incaso di opposizione

Iintimante Fondazione, sin da ora, svolge le seguenti
conclusioni

In_via preliminare; emettere ordinanza provvisoria di rilascio, fissando il
termine per il rilascio ex art. 56 1. n, 392/78 nella misura minima di legge.
In via principale, nel merito:
A~ in caso di pagamento delle quote daffitto in udienza o prima
dell'udienza, emettere ordinanza di mutamento di rito ex artt. 667 e 426 cod.
proc. civ. per la decisione della domanda di risoluzione del contratto per
grave inadempimento del conduttore;
B.- condannare Comfort Hotels & Resort Spa. a rilasciare nella piena
disponiioilit& dell'intimante Fondazione gli immobili, con relative pertinenze
ed accessori, siti in Finale Ligure- frazione Finalpia - liberi da persone, cose
sue ed aventi causa;
C.- fissare termine per il rilagcio ex art, 56 L. n. 392/78, nella misura minima di
legge;
D.- Con ogni conseguente statuizione in tema di spese e compenso di
giudizio, nonché di rimborso del contributo unificato per le spese degli atti
giudiziari anticipate dall’esponente.
A tal fine, ai sensi del Testo utico in materia di spese di giustizia D.P.R. 30 maggio
2002, n. 115 - come da ultimo modificato con il D.Lgs. 24 settembre 2015, n. 156, 5i
dichiara che il valore della presente controversia & pari ad euro 161.581,28.

Con espressa riserva di legge, sia istruttoria che di merito.

Si producono i seguenti documenti’
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1) Regione Lombardia, deliberazione n. V1I/15460 del 5 dicembre 2003,
2) Contratto di locazione 18 novembre 2005.

3) Proroga contratto di affitto 13 maggio 2016,

4) Accordi generali gestione complesso immobiliare-aziendale Finalpia,
5) Comunicazione PEC 30 maggio 2018 Opera Pia/CH.
gﬁfﬁﬁomurﬁcazione PEC 11 giugno 2018 Opera Pia/CH.
i‘ﬁa’ Comunicazione PEC 18 settembre 2018 Opera Pia/CH.

8) Comunicazione PEC 5 dicembre 2018 Opera Pia/CH.

9) Comunicazione PEC 21 dicembre 2018 Opera PiafCH,

10) Comunicazione PEC 15 febbraio 2019 Opera Pia/CH.

11) Avviso di accertamento IMU anno 2014 Citta di Finale Ligure.

12) Comunicazione PEC 26 marzo 2019 Opera Pia/CH.

13) Comunicazione PEC 14 maggio 2019 avv. Borsieri/CH.

14) Conteggio al 30 aprile 2019,

15) Elba Assicurazioni S.p.a. fideiussione n, EP-2073/20161106.

16) Escussione garanzia 23 gennaio 2017, Elba Assicurazioni.

17) Comunicazione PEC Elba Assicurazioni 1 febbraio 2017.

18} Visura CCIAA Comfort Hotels & Resort S.p.a..

Crema-Savona, 29 maggio 2019.

(Fondazione Opera Pia Marina Climatica Cremasca Onlus)

(Pierpao)fySoffientini)

(avv. Alberto Borsieri)

BT
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PROCURA ALLELITI

La Fondazione Opera Pia Marina Climatica Cremasca Onlus, con sede in
Crema — Piazza Duomo n. 25 (Codice Fiscale/Partita IVA 82001030194), in
persona del Presidente Pierpaolo Soffientini, nato a Montodine il 25 dicembre
1952 (Codice Fiscale SFF PPL 52T25 F681B), delega a rappresentarla e
difenderia nel procedimento di sfratto per morosita, promosso avanti il

Tribunale di Savona, nei confronti di Comfort Hotels & Resort S.p.a., lavv.

O"; )
L IE
-oa,";ﬁlbs%?{o Borsieri del foro di Cremona (Codice Fiscale BRS LRT 46513 D142K),

;&Jn:glomicilio eletto presso'avv. Elena Genero, con studio in Savona - Piazza
del Popolo n. 8 (Codice Fiscale GNR LNE 87A42 D969C).

Allo stesso procuratore si conferisce ogni potere relativo al mandato alle
liti senza esclusione alcuna, ed in particolare di rinunciare agli atti della lite, di
accettare V'altrui rinuncia e di transigere con pattuizioni che sin d'ora vengono
ratificate, nonché, occorrendo, di farsi sostituire,

Ai sensi della normativa sulla riservatezza, dichiara di essere stata
informata che i dati fornitl e raccolti saranno utilizzati € trattati solo per
I'adempimento del mandato, pet il che si presta il consenso; e inoltre che idati
saranno trattati con mezzi manuali, informatici € telematici, nonché in ogni

altro modo utile al fine delt’ adempimento del mandato.

Crema, 29 maggio 2019.

Fondazione Opera Pia Marina Climatica fl/remasca Onlus

(Pierpac offientini)

1l sottoscritto difensore attesta e certifica la autenticita e la autografia della

sottoscrizione. - (avv. ;gfigliorsieri)
\/\,\ ‘




RELAZIONE DI NOTIFICA:

a richiesta dellavv. Alberto Borsieri, nella sua qualita come sopra, io
sottoscritto Ufficiale Giudiziario addetto all’UNEP del Tribunale di Cremona
ho notificato copia conforme del suindicato atto di sfratto per morosita e

contestuale citazione per la convalida a COMFORT HOTELS & RESORT

Cp,
(@)
Sc;qusfl $.p.a., con sede_in FINALE LIGURE — Via Aurelia Pia n. 53/55, {Codice_

'c)

23
8‘5’6? Fiscale/Partita VA 08502480968), in persona del Presidente del C.d.A,

Antonio Denti, nato a Crema il 17 lu uglio 1959 {Codice Fiscale DNT NTN
591,17 D142A), ivi _
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AVVISO DI RICEVIMENTO N 3450 gl cronolodi
della comunicazione di avvenuto deposito é)— el cronologico

dellatto giudiziario spedito con raccomandata N° 1&2—_@_&2_5_’_2_6_(4_55“ .

i b-b-t ¢ dall'ufficio postale di .. Mm(aﬂ/
direttoa_meW [‘lotflﬂ!% ij, Sl l\u /55 %l{mﬁ_

Dichiaro di aver ricevuto la raccomandata retro indicata il

AVWERTENZE: Se |'atto viens consegnato a persona diversa dal Firma del destinatario
dastinatario, la fima del cansegnalario deve essare seguila dalla
specificazione della qualith rivestita (legame di parentala, persona
di sarvizlo, portlere, ecc.) con lagglunta, so si tretia di familiare,
delfindicazione *convivente® anche se tsmporanen, Qualora il

consegnatarfo non sappla o non possa finmare, lagente postale ' :
deve fame menzione e apporre o la propria firma, Firma e qualith della persona
el T alla quale viena consegnato l'attc

shlaro che, per lamporanaa assenze del destinatarie o
 Rancanza, assonz, rifiuto o inldonalta di ognl affra
goha ablitata, ho:

Nt Immesso in cassetta \Q\

C e Firma dgl'aggnte postale
da coporo ST affisso alla porta dingresso No

»={h raccomandatn retro Indicata, al sans! delFert, 8, leggo
n. 860/82 e succassive modifiche
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Dlchiaro &l avar Aoevuto 1o raccomandala sopra Indleata
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[ Destinataio persana fisica (anche so dichlareta fafita)
E] Dostinatano parsona glutdiea {1) e JR—
T L L P ———
[ tomiciatario (3)

{) Familere comvivents (4). -

[[] Addatto alla ca5a (B) e marummmanmmssssnsiss

[} Alseriziodo destinaiaﬁonddalio auaf:oezm

dafla notfficazlon (8}
D Pwﬁamdeﬂumbﬂa!naamdelmﬂmhdoa
detle persona abiliele (7)
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ATT(l 401' HERBELY
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[ TRRRN
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D Rillrata Ul plico frmando || solo reglatro di conaogna
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o det,
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Mmhq)&n o £xdetio alia casa 1) Algansl deta. 8 o
n, BO0B2 0 c




Posteitaliane

Sarvizio Notiflcaztond At} Ghedbiat/Ammintstrat

AVVISO DI RICEVIMENTO
atto gludiziario spadito con raccomandala

N. AG. 78770526468-1

mm-w.wwa-sd.tm-mmHA-mn

AVUVERTENZE PER 011 UFFICI D] AGGEFI'AZIONE £ Dl DISTRIBUZIONE
L'ufficto dl eccallarions dave sppore il numare dalia receomantata del pilco nello epazo In
L'uflicio dl distribuziona o di destinazione deve restiiulre In raccomendata i procenta evviso,

Boflo dell'ufficle
dl partenza

alio a sinfatre,

ar |

LRI

68770526468-9

|

Bollo delfufficlo AVVISO DI RICEVIMENTO
dl distribuzione da resliiufre a:
/.".‘1‘ P X
'\ \
T " Avv. ALBERTO BORSIERI
N N, CREMA - VIA FRECAVALLI, 21

Tel, 0373 267158 - 0373 85158

2601 %

(complaro in stomputatia)




Avviso di ricevimento

Comunlcazionl ex Artt.t
Shlo

Cronologlco n®

acloc]lt

Dala di spedizione

Destinatario GO T FO L HotTel S

compil

> Posle

2506 19430 | §

Numer;inv

ltalla :
Dalfuficlo ™ / m :

e
i
——

aﬁma cura del mlttente
i‘C ' ¥ m°f

M?\cuﬁ Pofr,

Q]x‘v

_B_Q_;L\#_ Locslita

Ruree L6y

Via
l
Dichlaro di aver ricevuto .l
Finvio sopraindicato I D:] ED D:m ) o
D Addetto afla casa ;- it S \\\Q“\QLN
Dastinatato Ufiiclo o Azlenda v " aaliaie
R I e D.-iqylo non ritirato
L ramitere convivent Ul portere delio slablle ; Bladata
i &
Delsgato : )
CEEE 1
r-
Firma per estaso del ricavante giema a Cognome} Data Fimma dall'Incarlcalo alla distdéﬁglone N A
Consegns effetusta & sensl del'art. 21 della Datibera AGCom 3BE/1I/CONS del 20 glugno 2013: T : gfglf;;%"'ulmm
“di disfribuziane

» Invil mauttipll & un unico destinatasio
» Sottoscrtzione riluiata
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Verbale di prima udienza n. cronol. 975/2019 del 24/07/2019
RGn. 2196/2019

&
o
o
i
#
]
B
o
(7]
Q
=
[}
I
I~
1]
Q
s
i
O
o
17
w
[
E
il
z
=
Z
]
=
]
|
O
<
o
o
=
o
2}
i
w
z
[
W
[=}
2
ii
)
(=]
Q
)
[iv]
©
)
5
10
ey
]
%
a
a
o
a
‘o
o
@
©
o
a
5
w
™
3
B
]
w
o
<
(&
o
=4
<
a.
(]
&
13
[
<
Il
=
[n
=
o
(=)
o
i
o
&
£
1t
<
&
[in
<
=
Q
=
<
1
1)
Z
I3
[&]
i
&)
o
i
E
i

TRIBUNALE DI SAVONA

Verbale di causa nel procedimento n. 2196/2019 R.G.

TRA
FONDAZIONE OPERA PIA MARINA CLIMATICA CREMASCA ONLUS
Avyv,
Parte attrice
I
COMIPFFORT HOTELS & RESORT S.P.A.
Avy,
Parte convenuta
¥ ¥ ok

Alludicnza del 24/07/2019 alle ore 1220 davami all’Uthicio in oggl sostituito dalla
dott. MC. Traverso sono compatsi per parte attrice FONDAZIONE OPERA PIA
MARINA CLIMATICA CREMASCA ONLUS  PAvv. Alberto Borsieri il quale
-insiste come in atto di cilazione ¢ dichiara che Ja morosia persiste

peg parte convenuta COMEIQORT HOTELS & RESORT 81MA.  nessuno compare

F? presente ai fini di Legge, PAssistente Giudiziario che sottoscrive digitalmente il

presente Verbale




Verbale di prima udienza n. cronol. 975/2019 del 24/07/2019
RG n. 2196/2019
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TRIBUNALE DI SAVONA
W, GIUTHCE

dato atto di quante sopra
osservata la regolarita della notifica

vist gli artt. 657 e.p.c. e 56 L. 27 luglio 1978 0. 392

CONVALIDA
»  Vintimato sfratto per motosith ¢ fissa per Uesecuzione dello sfratto la data del
23.8.2019
> Liquida ke spese processuali in € 423,33 pes esborsi e € 3.000,00

prer compensi, oltre Sp.Gen. 15%, oltre iv.a. ¢ c.p.c. come per Lepge

> Manda la Cancelleria di apporre in calee all’atto di citazione la formula esecutiva

il Grupc

dott, Matia Clementina Traverso




