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Gent.mi sig.ri
Come anticipato nella mia precedente, ho raccolto linvito del dott. Covini ad
approfondire alcuni criteri di valutazione per la predisposizione del bilancio

2017 della Spa. Comfort Hotels & Resort.

Ho analizzato con professionista, mio consulente nell'occasione, le questioni

sollevate e Vi condivido il suo contributo nel merito che riporto integralmente:

“La verifica dellIMPAIRMENT TEST sull’avviamenfo nasce dall’esigenza di
rispettare le prescrizioni del Codice Civile in tema di valutazione. Nel caso in cui
vi siq una perdita durevole é dovere degli amministratori provvedere alla relativa

svalutazione a bilancio.

L’OIC 9 ha introdotto un approccio per identificare le perdite durevoli di valore
attraverso la valutazione dell’esistenza di indicatori che segnalino tali potenziali
perdite {a maggior ragione nel caso di CHR dove, a fronte di un valore di

avviamento notevole, il biluncio chiude con perdite significative).

Esempio classico per valutare UIMPAIRMENT TEST sullavviamento €
rappresentato dalla stima dei flussi finanziari futuri effettuata in base alle
condizioni correnti dell’attivita, il tutto associato da un budget pluriennale. Tale
lavoro dovrd essere realizzato sulla base di stime veritiere ed il ptit possibile
realistiche, tenuto conto deile condizioni attuali e delle prevedibili e ragionevoli

condizioni future.



Come precisato, nel caso di CHR risulta ancor pili evidente e necessaria tale
valutazione. Analizzando il bilancio 2016 della societd, lo stesso ha chiuso con
un utile di circa 30K €: si evidenzia perd che tale risultato ¢ stato raggiunto grazie
ad una rilevante plusvalenza di centinaia di migliaia di Euro per la vendita di
beni strumentali. Se a cid st aggiunge che la bozza di bilancio 2017 prevede una
perdita di oltre 500K € e non ravvisandosi elementi certi e concreti tali da far
pensare ad un “cambio di rotta” della gestione che possa portare a dei risultat
economici positivi futuri, diventa inevitabile pensare che Uapplicazione
dell’IMPAIRMENT TEST porterd certamente ad una svalutazione importante del

valore dellavviamento.

Gli Amministratori hanno la responsabilita di procedere in tal senso, per poi

informare in merito il Collegio Sindacale che dovra fornire il proprio giudizio.

Anche per quanto riguarda il valore della partecipazione nella controllata al
100% OBRAS Srl in liquidazione iscritta a bilancio per € 425K, si evidenziu che,
rispetto a guanto riportato nella Nota Integrativa al bilancio 2016....."la societd
Obras seppur in liguidazione ha in programma il rilancio della sua attivita ed in
particolar modo ha pianificato lacquisizione di rami d'azienda nell'ambito del
settore alberghiero che le permetteranno a breve di ritornare in bonis”...... nulla
di tutto ci6 é avvenuto, stante lUinoperativitd della stessa OBRAS. Pertanto,
anche in questo caso, diventa necessario procedere alla svalutazione del relativo
valore, non potendo certo essere lasciato iscritto in bilancio il medesimo costo
storice di acquisto del 100% del capitale sociale di una societa in liquidazione,
che non ha svolto altivitd, senza prospettive future e con un patrimorio netfo

Jortemente negativo per oltre 2.000.000 di €.”




Come si evince da quanto sopra, I'analisi del mio consulente conferma i dubbi
sollevati dal dott. Covini ¢ da me pure sinteticamente condivisi nella mia
precedente, per cui ribadisco qui formalmente che non potremo che recepire
tali indicazioni e prenderne atto agendo di conseguenza e riportandole nel
bilancio 2017 della Spa CH&R.

Aggiungo per vostra conoscenza che lincremento del fatturato del 2017
rispetto al 2016, sottolineato dall’Amm. Delegato, & dovuto principalmente al
fatto che nel 2016 'Hotel & riuscito ad aprire solamente il 4 di Giugno, quindi
con grande ritardo rispetto all’anno seguente,

Voglio qui ancora ribadire anche tutti i dubbi sul budget previsionale
presentato dal’Amm Delegato che certamente, per quanto mi riguarda, NON
approvero.

Vi informo anche che ho scritto al dott. Rifino di recepire le ultime indicazioni
da me trasmesse e di inviarmi bozza bilancio 2016 delia Srl Obras che
sottoporrd, appena ricevuta, al socio unice Spa CH&R per l'approvazione.
Concludo scrivendo che non ho ancora avuto riscontro dallAmm Delegato
della Spa CH&R alla mia richiesta di rimessa immediata del credito ancora
vantato dalla Srl Obras superiore ai 200.000,00 {Duecentomila/00) euro,
considerate anche le necessita urgenti della stessa e che nulla ricevendo dovrd
mio malgrado trarne le conseguenze ed agire per il recupero del credito.
Scusandomi per la lungaggine e per gli eventuali errori, a disposizione per ogti

ulteriore chiarimento, U'occasione mi & gradita per cordialmente salutare.

o Denti

iden ! QdA della Spa CHE&R



