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        Crema lì 14 Aprile 2018 
         

Gentile Dott. 
        Adriano Garletti 

Presidente del Collegio Sindacale 
        Comfort Hotels & Resort  S.p.A.  
 
       e.p.c. Dott. Paolo Maria Covini 
        A.D. CH&R Dott. Giuliano Caffi 
         

Oggetto	:	Relazione	dell’attività	svolta	dal	liquidatore	della	Srl	Obras.	

Ill.mo Presidente del Collegio Sindacale della S.p.A. Comfort Hotels & Resort dott. Garletti e 
gent.mi dott.ri Covini del Collegio stesso e Caffi Amm. Delegato della medesima, nella mia veste di 
liquidatore in carica della società in oggetto, con la presente intendo illustrare l’attività da me svolta 
dal conferimento dell’incarico sino ad oggi. 

 

Premesso che 

• Ho assunto la carica di liquidatore della Srl Obras il 14 Settembre 2015 succedendo 
al Prof. Luca Bubbi che ha svolto lo stesso incarico nominato dalla dott.ssa 
Francesca Sangiani, curatore fallimentare della Soc. Coop. ICOS, dichiarata fallita 
dal Tribunale di Milano il 20 Dicembre 2013, all’epoca socio unico della Spa Obras. 

 

• Sono stato anche Amministratore Unico della Spa Comfort Hotels & Resort dal 
giorno della costituzione a Crema, il 15 Gennaio 2014, sino alla nomina del 
Consiglio di Amministrazione in data 9 Maggio 2017 di cui rivesto ancora oggi il 
ruolo di Presidente. Tale società fu costituita proprio con l’obiettivo di gestire, come 
prima struttura, l’hotel di Finale Ligure. 

 

• In data 12 Marzo 2016 ho presentato ai Sindaci della (allora) Società per azioni 
Obras una memoria che allego (Allegato 6 ) e che ricostruisce quanto svolto sino a 
quel momento e quale fosse la situazione della società in quella data. Ribadisco per 
intero quanto in essa riportato, acquisendola alla presente relazione, per farne parte 
integrante, aggiungendo qui di seguito quanto di nuovo accaduto. 

Tutto ciò premesso 
 
Appare evidente che le vicende delle due società in queste fasi sono strettamente legate in 
quanto entrambe si occupano della medesima struttura alberghiera e l’attività dello 
scrivente non può essere circoscritta nei confini di una delle due senza che inevitabilmente 



invada anche l’altra ovviamente in modo sinergico e mai conflittuale. Il destino della Spa 
Obras è dipeso, per quanto mi riguarda, dalle vicende della Srl CH&R ed è sopravvissuta 
sino ad oggi proprio per l’attività svolta e per i numerosi interventi di salvataggio operati 
anche da quest’ultima. 
Già con il primo atto che vede coinvolte le due società, quello dell’affitto di ramo di azienda 
tra la Spa Obras e la Srl CH&R, l’intervento della seconda fu determinante in quanto 
sottoscritto l’ultimo giorno utile per mantenere in essere il contratto di locazione della 
struttura alberghiera di Finale Ligure, unico asset della società, pena la risoluzione per 
morosità del contratto.  
Di seguito riporto cronologicamente gli eventi significativi che ancora hanno interessato la 
società Obras, rimandando per chi fosse interessato, alla lettura degli allegati che più 
esaustivamente ripercorrono molti accadimenti :  
 

1) 15 Giugno 2015 Presentazione al Consiglio di Amministrazione della Fondazione 
Opera Pia Cremasca del progetto di acquisto e vendita del pacchetto arredi e 
parcheggi in capo ad Obras, CH&R e Summa, oltre a compensazioni debiti/crediti 
varie (Allegato 1). Al tempo liquidatore della società era il Prof. Bubbi mentre il 
sottoscritto era A.U. della Srl CH&R ma è chiaro che se non fossi riuscito a 
perfezionare questo progetto non ci sarebbe stato futuro alcuno per Obras. Tenni 
informato costantemente del tentativo sia il professore che ovviamente condivideva 
l’iniziativa e la curatela fallimentare al tempo ancora socio unico della Spa Obras. 
L’impresa fu tutt’altro che semplice come si può intuire anche da alcuni allegati di 
seguito riportati, e dovetti chiedere la disponibilità al socio So.Fin di finanziare 
alcuni passaggi dell’operazione proprio per poter giungere al risultato per nulla 
scontato. Il progetto prevedeva, tra gli altri, l’acquisto della totalità delle quote della 
società Obras, titolare del contratto ultranovennale di locazione della struttura di 
Finale Ligure oltre che di alcuni beni mobili ed immobili, la cui successiva vendita 
alla Fondazione Opera Pia Cremasca, avrebbe permesso di ricavare una cospicua 
plusvalenza. L’operazione richiese quasi un anno di tempo ma posso 
orgogliosamente affermare che il risultato fu importante e la plusvalenza ricavata 
dalla Srl CH&R è il motivo per cui ad oggi quello del 2016 risulta essere l’unico 
bilancio chiuso in positivo da molti anni.  

 

2) 20 Luglio 2015 Acquisto dalla procedura fallimentare della Soc Coop ICOS della 
totalità delle quote della Spa Obras, del credito vantato dalla società fallita nei 
confronti sempre della Spa Obras e degli arredi di proprietà del fallimento, anche 
questi ottenuti grazie ad una precedente operazione finanziaria ed un accordo con 
la curatela fallimentare. (Allegato 2 ). 

 

3) 31 Luglio 2015 Dimissioni dalla carica di liquidatore della Spa Obras del Prof. Luca 
Bubbi. L’azione più significativa della sua gestione è senza dubbio quella della 
richiesta agli obbligazionisti della rinuncia al cinquanta percento del proprio credito, 
pena la richiesta di fallimento in proprio della società. A tale richiesta aderirono 
tutti gli obbligazionisti tranne la Fondazione DCE. (Allegato 3) 

 



4) 24 Agosto 2015 Presentazione del progetto di cui sopra alla Banca Popolare di 
Crema per cercare di far ottenere il finanziamento alla Fondazione Opera Pia 
Cremasca (Allegato 4 ) 

 

5)  14 Settembre 2015 Nomina di Antonio Denti quale liquidatore della Spa Obras 
(Allegato 5 )  

 

6) 22 Gennaio 2016 Presentazione alla Fondazione Deux Caritas Est del progetto di 
compravendita sopra richiamato e contestuale richiesta di adesione al piano di 
conversione (Allegato 7 )  

 

7) 9 Febbraio 2016 Presso lo studio del notaio dott.ssa Elisabetta Rotta Gentile in 
Crema sono stati sottoscritti i preliminari di vendita tra la Spa Obras, La Srl Comfort 
Hotels & Resort, la Srl Summa e la Fondazione Opera Pia Cremasca riguardanti la 
compravendita dei parcheggi per auto, degli arredi, compensazioni debiti/crediti 
vari. Questo risultato, lungamente perseguito era unanimamente considerato 
assolutamente determinante per la sopravvivenza di entrambe le società. (allegato 
8) 

 

8) 22 Aprile 2016 Presso lo studio del notaio dott.ssa Elisabetta Rotta Gentile a 
Rivolta d’Adda viene perfezionata la cessione del ramo azienda di gestione dell’Hotel 
di Finale Ligure dalla Spa Obras alla Srl Comfort Hotels & Resort. (Allegato 9). 
Questo passaggio si è reso necessario in quanto l’Istituto di Credito al quale la 
Fondazione Opera Pia Cremasca si era rivolta per ottenere il finanziamento 
necessario al perfezionamento degli accordi preliminarmente sottoscritti, e 
precisamente la Banca Popolare di Crema dell’epoca, attuale BPM, ha preteso che 
il soggetto titolare del contratto di locazione della struttura alberghiera, quello cioè 
che con il pagamento del canone di affitto avrebbe consentito la restituzione del 
mutuo acceso non fosse più la Spa Obras che tanti problemi aveva dato in passato 
all’Istituto stesso, per le persone coinvolte nella società a vario titolo. Per agevolare 
l’operazione ho stabilito che il saldo del prezzo della vendita, oltre duecentoventimila 
euro, fosse pagato entro la fine dell’anno. Ovviamente di queste operazioni ho 
sempre tenuto informato il Collegio Sindacale della Spa Obras ottenendone 
condivisione come si evince dalle relazioni allegate (Allegati 10 e 11) 

 

9) 13 Maggio 2016  Nello studio della dott.ssa Elisabetta Rotta Gentile in Crema viene 
finalmente conclusa la compravendita di quanto convenuto con la sottoscrizione dei 
preliminari del 9 Febbraio 2016. (Allegato 12). Il compimento dell’operazione ha 
consentito alla Spa Obras di incassare le risorse che hanno permesso di chiudere, 
saldandone i creditori, le posizioni debitorie con i residui ex dipendenti e con l’ex 
Direttore dell’Hotel che entrambi avevano promosso istanza di fallimento, i primi 
presso il Tribunale di Savona, il secondo presso il Tribunale di Milano. Questo 
risultato si è rivelato decisivo per il destino della società in quanto ha consentito di 
realizzare al maggior prezzo possibile, quanto ancora in carico alla stessa e cioè, 



parte degli arredi della struttura, e una piccola porzione del parcheggio antistante 
l’Hotel vendendoli all’unico soggetto che avrebbe avuto un potenziale interesse 
all’acquisto ma che proprio per questa ragione avrebbe potuto lucrare sulla 
posizione di vantaggio contrattuale. La disponibilità rimanente è stata utilizzata 
come finanziamento alla controllante per consentire in quel momento una azione di 
rilancio che avrebbe dovuto portare finalmente la struttura alberghiera a resistere 
sul mercato raggiungendo il pareggio di bilancio nonostante le numerose criticità 
che la conduzione della struttura di Finale Ligure comporta sin dalla nascita.  

 

10) 18 Aprile 2017 Trasformazione della Spa Obras in Società a Responsabilità 
Limitata con conseguente scioglimento del Collegio Sindacale. Questa azione è stata 
messa in atto con l’approvazione dei Sindaci stessi in quanto l’attività della società 
oramai, dopo la cessione del ramo d’azienda alla Comfort Hotels & Resort, era 
risultata praticamente nulla. 

Con quest’ultimo atto si può affermare che il destino della Srl Obras (in liquidazione) va 
concludendosi. Quando ho assunto la carica di liquidatore la società si trovava 
sinteticamente nella sotto elencata situazione : 

• Titolare di contratto di locazione particolarmente oneroso per la conduzione della 
struttura alberghiera senza la possibilità di condurre l’attività in quanto già in stato 
di liquidazione volontaria e con molti debiti, commerciali e non. 

• Beneficiaria di prestito obbligazionario milionario (quasi 3 milioni di euro) in 
scadenza al 31 Dicembre 2015 senza possibilità alcuna di onorarlo e quindi con il  
destino certo di default e conseguenti. 

• Proprietà di beni mobili ed immobili di difficile realizzazione 
• Costi fissi ingenti per la struttura societaria 
• Destinataria di numerose tentate istanze di fallimento (oltre le due sopra richiamate, 

altre due promosse ed estinte da altri ex dipendenti) 

Oggi invece, a seguito delle numerose azioni straordinarie sopra descritte, la società si 
trova nella condizione che, nel momento in cui riceverà il saldo di quanto ancora dovuto 
dalla controllante, potrà far fronte ai debiti commerciali e con i professionisti vari già da 
subito, mentre con la necessità  di uno sforzo ulteriore del socio unico spalmato nel tempo,  
sfruttando al massimo le rateizzazioni consentite per legge, potrà estinguere i residui debiti 
con l’erario  potendo  chiudere ragionevolmente la liquidazione volontaria.  
Trasmetterò già lunedì i due file con l’ipotesi di liquidazione, quella preparata a suo tempo 
dal liquidatore in carica Claudio Cogorno e quella aggiornata al netto dei pagamenti 
effettuati o ceduti con ramo d’azienda, abbozzata dal sottoscritto. 
Confidando di aver relazionato quanto fatto nel mio ruolo di liquidatore della Srl Obras, 
scusandomi per gli eventuali errori e per gli inevitabili (per me) orrori nell’uso dei 
congiuntivi o per la lungaggine di alcuni passaggi, restando ovviamente a disposizione per 
ulteriori chiarimenti od approfondimenti, cordialmente saluto 
 
 
               Antonio Denti 

        (Liquidatore Srl Obras) 
  
 
 
 
 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 



 
 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 

 
 



 
 
 



 
 
 



 

 
 



 
 

 



 

 
 



 
 



 
 
 



 
 
 
 



 
 
 



Repertorio         32615/10356         Raccolta

CONTRATTO PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA DI IMMOBILI E MOBILI

REPUBBLICA ITALIANA

Il giorno nove del mese di febbraio  dell'anno duemilasedici, 

in Crema, nella casa in via Cesare Battisti n. 7/A, avanti a 

me  dott.ssa  Elisabetta  Rotta-Gentile, notaia  in  Rivolta 

d'Adda  ed  Agnadello,  iscritta  al  Ruolo  dei  Notai  dei 

Distretti  Notarili  Riuniti  di  Cremona  e  Crema,  sono 

personalmente comparsi i signori:

Denti Antonio,  nato  a  Crema  il  giorno  17  luglio  1959, 

domiciliato per la carica in Milano, viale Bianca Maria n. 

28,  il  quale  interviene  al  presente  atto  in  qualità  di 

liquidatore della "OBRAS S.P.A. IN LIQUIDAZIONE", società di 

diritto  italiano con sede in  Milano,  Viale Bianca Maria n. 

28,  capitale  sociale  di  euro  4.000.000,00 interamente 

versato,  codice  fiscale  ed  iscrizione  al  Registro  delle 

Imprese di Milano n. 03272990965, REA n. 1662459, munito dei 

necessari  poteri  per  quanto  infra  in  forza  di  delibera 

assembleare in data 14 settembre 2015, regolarmente iscritta 

a Registro Imprese,

nel  seguito  del  presente  atto  chiamata  anche  "parte 

promittente venditrice";

Soffientini Pierpaolo, nato a Montodine (CR) il 25 dicembre 

1952, domiciliato per la carica in Crema (CR), piazza Duomo 

n.25,  il  quale  interviene  al  presente  atto  in  qualità  di 



presidente del consiglio di amministrazione della "OPERA PIA 

MARINA  E  CLIMATICA  CREMASCA  ONLUS,  fondazione  di  diritto 

italiano con sede in Crema, piazza Duomo n.25, codice fiscale 

82001030194,  iscritta  al  registro  delle  persone  giuridiche 

private  al  n.  1714,  in  esecuzione  della  delibera  del 

consiglio di amministrazione in data 15 gennaio 2016,

nel  seguito  del  presente  atto  chiamata  anche  "parte 

promissaria acquirente". 

Detti comparenti, della cui identità personale io notaia sono 

certa,  previa  dichiarazione  di  sapere  e  potere  leggere  e 

scrivere in lingua italiana, dichiarano e convengono quanto 

segue.

Art.  1) La  "OBRAS  S.P.A.  IN  LIQUIDAZIONE" si  obbliga  a 

vendere  alla "OPERA PIA MARINA E CLIMATICA CREMASCA ONLUS", 

che si obbliga ad acquistare la piena proprietà 

a) delle aree poste in Finale Ligure, desinate al servizio 

del  limitrofo  immobile  già  di  proprietà  della  parte 

promissaria  acquirente  stessa,  sottoposte  a  vincolo 

paesistico-ambientale ai sensi dell'art. 142 del dlgs 42/2004 

e successive modifiche ed integrazioni, distinte e censite in 

Catasto  Terreni  di  detto  Comune,  ove  risultano  intestato 

correttamente, come segue:

foglio  27, mappale  697,  ULIVETO cl. 1, ha 0.03.20, reddito 

dominicale euro 1,49, reddito agrario euro 1,07;

foglio  27, mappale  953,  ULIVETO cl. 1, ha 0.02.00, reddito 



dominicale euro 0,93, reddito agrario euro 0,67.

Confini in contorno in un sol corpo:

strada privata al mappale 698, mappali 952, 954 e Rio del Dè.

Il  tutto  come  risulta  dall'estratto  di  mappa  che  qui  si 

allega sotto la lettera "A";

b) il complesso di beni dalla "OBRAS S.P.A. IN LIQUIDAZIONE" 

organizzati  per  l'esercizio  dell'azienda  corrente  nel 

complesso  in  Finale  Ligure  di  proprietà  della  parte 

promissaria acquirente, costituita dall'Hotel del Golfo.

Tale  complesso  di  beni,  indicativamente  descritto 

nell'allegato qui unito sotto la lettera "B", si considera 

come  una  "universalitas"  e  pertanto  verranno  ceduti  alla 

"OPERA PIA MARINA E CLIMATICA CREMASCA ONLUS" non solo i beni 

in tale elenco indicati, ma anche tutti quelli che tra la 

data di sottoscrizione del presente atto e la data del rogito 

notarile di compravendita la "OBRAS S.P.A. IN LIQUIDAZIONE" 

dovesse acquistare in sostituzione di quelli in tale elenco 

riportati, nonchè quelli acquistati al fine di implementare 

le dotazioni della suddetta azienda.

Art.  2) Per  effetto  del  presente  contratto  la  parte 

promittente venditrice rimane obbligata a prestare il proprio 

consenso  per  la  stipula  del  contratto  definitivo  ed  a 

procurare  alla  parte  promissaria  acquirente  l'acquisto  dei 

diritti di proprietà, come meglio sopra descritto. 

Art. 3) La promessa di vendita viene fatta ed accettata per 



il  prezzo complessivo  di  euro  149.000,00 

(centoquarantanovemila e zero centesimi)   oltre imposte di 

legge,  espressamente  attribuito  dalle  parti  per  euro 

119.000,00 alle aree sopra descritte  all'art. 1 lettera a) e 

per  euro  30.000,00  al  complessi  di  beni  mobili  sopra 

descritto  all'art.  1  lettera  b),  somma  complessiva  che  i 

signori  Denti Antonio e  Soffientini  Pierpaolo,  nelle  loro 

rispettive  qualifiche,  anche  con  riferimento  a  quanto 

disposto dall'art. 35 comma 22 del d.l. 4 luglio 2006 n. 223 

convertito in legge 11 agosto 2006 n. 248, da me ammoniti ai 

sensi  degli  artt.  3  e  76  del  D.P.R.  445/2000  sulle 

conseguenze  cui  possono  andare  incontro  in  caso  di 

dichiarazione  mendace,  dichiarano  vengono  corrisposti  come 

segue:

- quando ad euro 10.000,00 (diecimila e zero centesimi) a 

titolo di caparra confirmatoria a mezzo assegno bancario non 

trasferibile  n.  00269812229-02  tratto  su  Banco  Popolare, 

agenzia di Crema via XX settembre;

-  quanto  al  saldo  di  euro  139.000,00  a  mezzo  assegni 

circolari  alla  sottoscrizione  del  rogito  notarile  di 

compravendita. 

Le parti rinunciano a qualsiasi eventuale diritto di ipoteca 

legale.

La  stipula dell'atto notarile di vendita dovrà aver luogo 

entro e non oltre il 30 (trenta) giugno 2016 (duemilasedici).



Le parti avranno comunque la facoltà di convenire di comune 

accordo  una  proroga  di  detto  termine  o  un  anticipo  dello 

stesso,  che  in  ogni  caso  dovrà  essere  successivo  alle 

operazioni di fusione tre "OBRAS S.P.A. IN LIQUIDAZIONE" e 

"COMFORT HOTELS & RESORT S.R.L.", società di diritto italiano 

con sede in Milano.

Le parti pertanto si obbligano a stipulare, entro il termine 

suddetto,  l'atto  notarile  presso  lo  studio  della  notaia 

Elisabetta Rotta-Gentile obbligandosi a fornire alla stessa 

tutte le notizie, i dati e la documentazione eventualmente 

occorrenti. 

La  consegna  dell'immobile  con  trasferimento  del  possesso 

giuridico  avverrà  contestualmente  alla  stipula  dell'atto 

notarile di compravendita, ed in pari data verrà trasferita 

la proprietà dei beni mobili.

Art.  4) Il signor  Denti Antonio,  con riferimento alle norme 

in materia urbanistico-edilizia, ed in particolare alla legge 

47/1985 ed all'art. 30 del D.P.R. 380/2001, dichiara che la 

destinazione  delle  aree  oggetto  del  presente  atto,  non 

agricole  e  non  edificabili,  risulta  da  certificato  di 

destinazione  urbanistica  rilasciato  dal  Comune  di  Finale 

Ligure in data 18 agosto 2015 n. 71, che si allega sotto la 

lettera  "C" al  presente  atto  assumendo  all'uopo  tutte  le 

conseguenze di legge, dichiara inoltre che successivamente a 

tale data non sono intervenute modificazioni degli strumenti 



urbanistici. 

Art.  5)  La proprietà di  quanto  promesso  in  vendita  si 

trasferirà  nella  parte  promissaria  acquirente  entro  e  non 

oltre la data del rogito notarile, cosicché da tale data in 

avanti  imposte  e  tasse,  frutti,  diritti,  oneri  e  spese 

saranno a rispettivo favore e carico della parte promissaria 

acquirente. 

Art. 6)  La promessa di vendita  viene fatta

a) per immobili in contratto a corpo, nello stato di fatto e 

di  diritto in  cui  si  trovano,  conosciuto  dalla  parte 

promissaria acquirente, con tutte le relative servitù attive 

e passive, aderenze e pertinenze, azioni, ragioni, usi, il 

tutto come da titoli e possesso.

La  parte  promittente  venditrice  presta  ogni  più  ampia 

garanzia circa l'inesistenza di vizi occulti, ma noti ad essa 

parte promittente venditrice, nel bene promesso in vendita;

b)  per  i  mobili,  fatto  presente  che  l'azienda  al  cui 

esercizio  tali  beni  sono  destinati  risulta  oggi  affittata 

alla  "COMFORT HOTELS & RESORT S.R.L." in forza di regolare 

contratto di affitto stipulato in data 31 marzo 2014 rep. 

36520/17189  notaio  Ubaldo  La  Porta,  registrato  all'Agenzia 

delle Entrate di Milano 4 in data 3 aprile 2014 al n. 6025 

serie 1T, che a tale titolo li detiene,

in ogni caso con garanzia della parte promittente venditrice 

all'utilizzo  degli  stessi  esclusivamente  per  la  suddetta 



destinazione di esercizio dell'azienda Hotel del Golfo sopra 

citata, con promessa di averne cura con la diligenza del buon 

padre di famiglia, di provvedere alle riparazioni che tempo 

per tempo dovessero rendersi necessarie ed alla sostituzione 

di quei beni che dovessero per qualsiasi causa - imputabile 

ad  essa  parte  promittente  venditrice,  all'affittuaria  o  a 

terzi - non essere più idonei o funzionali per l'esercizio 

dell'azienda suddetta.

Art. 7) La parte promittente venditrice dichiara e garantisce 

che  quanto  in  contratto  è  di  sua  esclusiva  ed  assoluta 

proprietà e disponibilità, dando atto di aver acquisito le 

aree sopra descritte in forza di contratto di compravendita 

in data 14 dicembre 2012 rep. 280358/43070 a rogito dott. 

Alberto  Siffredi,  notaio  in  Fossano,  registrato  presso 

l'agenzia delle entrate di Cuneo in data 9 gennaio 2013 

 trascritto  presso  l'agenzia  delle  entrate  di  Savona  - 

territorio  -  servizi  di  pubblicità  immobiliare  di  Finale 

Ligure in data 9 gennaio 2013 ai nn. 316/ 254.

Art.  8)  La  parte  promittente  venditrice  dichiara  e 

garantisce che quanto in contratto è - e sarà all'atto del 

rogito notarile di compravendita -  libero da oneri, vincoli 

o  gravami,  situazioni  debitorie,  privilegi  anche  fiscali, 

diritti di terzi, trascrizioni pregiudizievoli o iscrizioni. 

La parte promittente venditrice dichiara infine: 

— che le imposte dirette relative agli immobili in oggetto 



sono state sempre regolarmente pagate, e che non esistono 

quindi, né esisteranno alla stipula del contratto definitivo, 

privilegi fiscali gravanti sugli immobili stessi; 

—  che  non  sussiste  alcun  diritto  di  prelazione,  legale  o 

convenzionale, da parte di soggetti terzi con riferimento ai 

beni in oggetto.

Art.  9) Le parti espressamente convengono che il presente 

contratto sia risolutivamente condizionato 

a) alla mancata fusione per incorporazione tra "OBRAS S.P.A. 

IN LIQUIDAZIONE" e "COMFORT HOTELS & RESORT S.R.L.";

b) alla mancata concessione da parte di istituto di credito 

di fiducia di parte promissaria acquirente del finanziamento 

alla  stessa  necessario  per  l'attuazione  delle  varie 

acquisizioni; 

c) alla  mancata  sottoscrizione,  contestualmente  all'atto 

notarile di compravendita dei beni in oggetto, degli atti 

notarili  di  compravendita  relativi  agli  altri  beni 

organizzati  per  l'esercizio  dell'azienda  Hotel  del  Golfo 

oggi di proprietà di "COMFORT HOTELS & RESORT S.R.L." e degli 

altri  terreni  -  sempre  da  destinare  a  servizio  della 

struttura  in  cui  l'azienda  si  svolge  -   di  proprietà  di 

"SUMMA  S.R.L.",  società  di  diritto  italiano con  sede  in 

Milano, con  le  quali  contestualmente  al  presente  atto  si 

sottoscrivono  i  relativi  preliminari  notarili  di 

compravendita;



d) nel caso in cui l'unità immobiliare in oggetto risulti 

gravata,  alla  data  fissata  per  la  stipula  del  contratto 

definitivo di compravendita, da ipoteche, privilegi, servitù 

pregiudizievoli, diritti di terzi non dichiarati nel presente 

contratto,  ovvero  esistano  vizi  occulti  ai  sensi 

dell'articolo  1490  del  codice  civile  o irregolarità 

urbanistiche o edilizie tali da impedire la valida stipula 

del  contratto  definitivo  o  da  comportare  sanzioni 

amministrative diverse da quella pecuniaria, ai sensi della 

vigente disciplina urbanistica; resta stabilito comunque che 

ogni onere economico che si renda necessario per eliminare 

eventuali  irregolarità  urbanistiche,  come  pure  qualsiasi 

vincolo non dichiarato nel presente contratto, farà carico 

esclusivamente  alla  parte  promittente  venditrice,  che  si 

impegna sin d'ora a sostenerlo. 

L'avverarsi  anche  di  una  sola  delle  sopra  riportate 

condizioni  risolutive  darà  diritto  a  "OPERA  PIA  MARINA  E 

CLIMATICA CREMASCA ONLUS" di attivare la presente clausola 

risolutiva,  ed  il  contratto  si  intenderà  risolto 

esclusivamente  a  seguito  di  comunicazione  effettuata  da 

"OPERA PIA MARINA E CLIMATICA CREMASCA ONLUS" a mezzo lettera 

raccomandata con avviso di ricevimento o via PEC, salvo che 

la stessa "OPERA PIA MARINA E CLIMATICA CREMASCA ONLUS" non 

voglia, invece, mantenere in vita il contratto.

In  caso  di  attivazione  della  presente  clausola  risolutiva 



"OBRAS  S.P.A.  IN  LIQUIDAZIONE"  si  obbliga  a  restituire  a 

"OPERA PIA MARINA E CLIMATICA CREMASCA ONLUS", a semplice 

richiesta  anche  informale  della  stessa,  ed  entro  dieci 

giorni, l'intera somma come sopra versata.

Art. 10) Le spese, imposte e tasse del presente atto, annesse 

e dipendenti si convengono a carico della parte promissaria 

acquirente. 

Il presente atto scritto con inchiostro indelebile a macchina 

da persona di mia fiducia è stato da me notaia completato a 

mano e letto ai comparenti che lo approvano e con me notaia 

lo sottoscrivono, alle ore  nove e trenta omessa la lettura 

di quanto allegato.

Consta di tre fogli per pagine dieci fin qui.

Firmato:

Pierpaolo Soffientini

Denti Antonio

Dr. Elisabetta Rotta-Gentile, notaia. 



Repertorio      32825/10522    Raccolta

CESSIONE DI RAMO DI AZIENDA

REPUBBLICA ITALIANA

Il giorno ventidue del mese di aprile dell'anno duemilasedi-

ci, in Rivolta d'Adda, nel mio studio in via IV novembre n. 

5, avanti a me dottoressa Elisabetta Rotta-Gentile, notaia in 

Rivolta d'Adda ed Agnadello, iscritta al Ruolo dei Notai dei 

Distretti Notarili Riuniti di Cremona e Crema, sono comparse 

"OBRAS S.P.A. IN LIQUIDAZIONE", società di diritto  italiano 

con sede in Milano, Viale Bianca Maria n. 28, capitale socia-

le di euro 4.000.000,00 interamente versato, codice fiscale 

ed  iscrizione  al  Registro  delle  Imprese  di  Milano  n. 

03272990965, REA n. 1662459, in persona del liquidatore si-

gnor Denti Antonio, nato a Crema il giorno 17 luglio 1959, 

residente in Crema, via Dogali n. 21, debitamente autorizzato 

a quanto infra in forza di delibera dei soci in data 18 apri-

le 2016 di cui al verbale in pari data che per estratto au-

tentico qui si allega sotto la lettera "A";

"COMFORT HOTELS & RESORT S.R.L.", società di diritto italiano 

con sede in Milano, Viale Umbria n. 126, capitale sociale di 

euro 10.000,00 versato per euro 2.500,00, codice fiscale ed 

iscrizione  al  Registro  delle  Imprese  di  Milano  n. 

08502480968, REA n. 2030660, in persona dell'amministratore 

unico signor Denti Antonio, nato a Crema il giorno 17 luglio 

1959, residente in Crema, via Dogali n.21, in esecuzione del-
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la delibera assembleare in data 20 aprile 2016 di cui al ver-

bale in pari data che per estratto autentico qui si allega 

sotto la lettera "B".

Dette comparenti, della cui identità personale io notaia sono 

certa,  previa  dichiarazione  di  sapere  e  potere  leggere  e 

scrivere in lingua italiana,

PREMESSO

- che la "OBRAS S.P.A. IN LIQUIDAZIONE" è titolare di un ramo 

d'azienda denominato "Hotel del Golfo" esercitato in Finale 

Ligure, loc. Finalpia, per l'esercizio del quale sono stati 

organizzati beni e servizi parte di proprietà della stessa 

"OBRAS S.P.A. IN LIQUIDAZIONE" e parte di "COMFORT HOTELS & 

RESORT S.R.L." stante quanto infra specificato;

- che tale azienda si svolge nel complesso immobiliare di 

proprietà di  "OPERA PIA MARINA E CLIMATICA CREMASCA ONLUS", 

con sede in Crema, piazza Duomo n. 25, codice fiscale ed 

iscrizione  al  Registro  delle  Imprese  di  Cremona  n. 

82001030194, in forza  di contratto in data  21 luglio 2005 

rep. 3752/969 di rep. notaia Antonella Ferrigno, registrato a 

Crema il 26 luglio 2005 al n. 717 serie 2 e trascritto a Fi-

nale Ligure il 9 agosto 2005 ai nn. 11311/7117 con scadenza 

al 1 ottobre 2035, come integrato con scrittura privata au-

tenticata nelle firme in data 3 giugno 2008 rep. 8665/3279 

notaia Antonella Ferrigno, registrato a Crema il 10 giugno 

2008 al n. 3293 serie 1T;
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-  che  per  tale  ramo  di  azienda  è  stato  sottoscritto  fra 

"OBRAS S.P.A. IN LIQUIDAZIONE" e  "COMFORT HOTELS & RESORT 

S.R.L." contratto di affitto di ramo di azienda in data 31 

marzo 2014 rep. 36520/17189 notaio Ubaldo La Porta, registra-

to a Milano il 3 aprile 2014 al n. 6025 serie 1T;

- che le situazioni di tensione finanziaria di "OBRAS S.P.A. 

IN LIQUIDAZIONE" in tale contratto evidenziata non si è anco-

ra risolta, ed al fine di preservare la capacità economica 

aziendale e gli impegni presi da "OBRAS S.P.A. IN LIQUIDAZIO-

NE" per la conduzione delle stessa le comparenti hanno conve-

nuto di procedere alla cessione di cui al presente atto, in 

modo da consentire da una parte la prosecuzione dell'attività 

del ramo di azienda in oggetto in continuità e dall'altro non 

creare danni alla cedente con la cessazione dell'azienda e la 

conseguente risoluzione del contratto di affitto ultarnoven-

nale in essere; 

TUTTO CIÒ PREMESSO

convengono e stipulano quanto segue.

Art. 1) La "OBRAS S.P.A. IN LIQUIDAZIONE" cede e vende alla 

"COMFORT HOTELS & RESORT S.R.L.", che accetta ed acquista, la 

piena proprietà  del ramo di  azienda posto in Finale Ligure, 

località Finalpia, consistente nel complesso di beni organiz-

zati per l'esercizio dell'attività di gestione alberghiera, 

comprensiva di tutti i suoi elementi costitutivi e precisa-

mente: 
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- di tutti rapporti giuridici e commerciali inerenti e fun-

zionali all'esercizio del ramo di azienda in oggetto, nonché 

tutti i beni immateriali riconducibili o creati dalla prece-

dente attività svolta dalla parte cedente ed in particolare 

da tutte le conoscenze in materia sviluppate dalla stessa, 

dai rapporti in corso e da quant'altro riconducibile, anche 

in senso lato, alla voce "avviamento";

-  di  ogni  diritto,  licenza,  autorizzazione  e  permesso 

inerente  il  ramo  d'azienda  medesimo  e  contratto  in  data 

anteriore alla presente cessione, compresi tutti i programmi 

software con relative licenze necessari per l'esercizio del 

ramo  di  azienda,  nonché  quelli  per  le  utenze  e  le 

assicurazioni in essere, fatto presente che per l'esercizio 

del  ramo  di  azienda  in  contratto  sono  stati  rilasciati  i 

seguenti  provvedimenti  ed  autorizzazioni,  già  volturati  a 

"COMFORT HOTELS & RESORT S.R.L." a seguito del contratto di 

affitto di ramo di azienda citato in premessa:

. licenza di concessione demaniale marittima rilasciata dal 

Comune di Finale Ligure in data 19 aprile 2005, volturata 

alla precedente proprietà in data 22 agosto 2012, con sub-

ingresso della parte cedente in data 19 dicembre 2013, ed in 

fine volturata alla cessionaria in data 05 agosto 2014;

. autorizzazioni relative alla spiaggia rilasciate dal Comune 

di Finale Ligure con  prot. 20093/2012 e prot. 24243/2013;

.  rilascio  di  autorizzazione  per  insediamento  balneare  in 

- 4 -



data 17 luglio 2012 di cui al decreto della Regione Liguria 

n. 2499,

.  certificato  di  agibilità  della  struttura  alberghiera 

rilasciata dal Comune di Finale Ligure in data 28 luglio 2010 

n. 164 - posizione 8881;

.  autorizzazione  all'esercizio  dell'attività  alberghiera 

rilasciata dal Comune di Finale Ligure nel settembre 2010 n. 

3882,  volturato  ad  "OBRAS  S.P.A.  IN  LIQUIDAZIONE"  con 

S.C.I.A. in data 6 settembre 2013,

. classificazione alberghiera rilasciata dalla Provincia di 

Savona  con  richiesta  di  voltura  ad  "OBRAS  S.P.A.  IN 

LIQUIDAZIONE" in data 6 settembre 2013;

. autorizzazione alla somministrazione di alimenti e bevante 

rilasciata  dal  Comune  di  Finale  Ligure  in  data  22  luglio 

2010,  con  richiesta  di  subentro  di  "OBRAS  S.P.A.  IN 

LIQUIDAZIONE" in data 6 settembre 2013;

. autorizzazione all'esercizio per somministrazione alimenti 

e bevande rilasciata dall'ASL di Savona in data 31 luglio 

2013;

. certificato prevenzione incendi pratica n. 14445/2011;

. certificazioni energetiche depositate in Catasto Energetico 

della Regione in data 7 febbraio 2014 n. 9670,  9668, 9662 

che in copia semplice qui si allega sotto la lettera "C",

.  contratto  di  affitto  ultranovennale  in  premessa  citato 

relativo all'immobile in Finale Ligure, loc. Finalpia in cui 
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si svolge l'attività del ramo di azienda in oggetto.

La parte cedente dichiara che tutte le autorizzazioni, licen-

ze e permessi necessari per la conduzione dell’attività di 

cui al suddetto ramo di azienda, attualmente volturati alla 

cessionaria  a  seguito  del  contratto  di  affitto  di  ramo 

d’azienda in premessa citato, sono stati debitamente rila-

sciati e sono attualmente in pieno vigore ed efficacia senza 

che sia in corso, o minacciata, una procedura per la loro re-

voca o limitazione.

Art. 2) Oggetto della presente vendita è il complesso di di-

ritti e  rapporti riconducibili all'esercizio dell'attività 

di cui al ramo di azienda qui ceduto.

Per l'individuazione dei singoli elementi che compongono tale 

complesso aziendale le parti fanno riferimento alla documen-

tazione a loro già nota.

Le parti danno atto che nella presente cessione di azienda 

non sono presenti   beni mobili registrati né beni immobili.

Ai sensi dell'art. 2112 del C.C. e della Legge 428/1990 e 

successive modifiche, la parte cedente precisa che in forza 

all'azienda stessa non vi sono dipendenti.

Sono  inclusi  nella  presente  cessione  di  ramo  di  azienda 

le passività  risultanti dalle scritture contabili obbligato-

rie nella voce "debiti commerciali e debiti diversi" di cui 

alle voci riportate nell’allegato "D".

Art.  3) Il  prezzo della presente cessione è stato concorde-
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mente convenuto tra le parti, tenendo conto della condizione 

dei beni e diritti facenti parte del ramo di azienda in og-

getto e di quanto indicato nell'allegato "D", in complessivi 

euro 226.740,80 (duecentoventiseimilasettecentoquaranta e ot-

tanta centesimi).

Le parti espressamente convengono che il suddetto prezzo ven-

ga versato senza corresponsione di interessi in più rate en-

tro il 31 dicembre 2016.

Art. 4)   La parte  cedente, con effetto dalla data odierna, 

immette nel possesso del ramo d'azienda ceduto la parte ces-

sionaria, alla quale consegna tutti i documenti, libri conta-

bili, fatture inerenti e pertinenti.

Gli effetti economici relativi al godimento della presente 

cessione decorrono dal giorno d'oggi e, da oggi in avanti, 

sono e saranno a favore della parte cessionaria i redditi ed 

a suo carico le spese, gli oneri relativi ed in particolare i 

tributi diretti ed indiretti afferenti all'esercizio del ramo 

d'azienda medesimo.

La  parte  cedente  risponderà  per  tutte  le  imposte,  tasse, 

tributi  diretti  ed  indiretti,  contravvenzioni,  ammende  e 

soprattasse  di  qualsiasi  natura,  premi  di  assicurazione 

incendi e furti, oneri verso gli istituti previdenziali e per 

le sanzioni relative ai redditi prodotti e maturati sino alla 

data  del  giorno  antecedente  la  data  odierna,  anche  se 

accertati in epoca successiva.
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La  parte  cedente  si  impegna  altresì  a  tenere  sollevata  o 

comunque a rimborsare tutti gli esborsi e/o sopravvenienze 

passive di qualsiasi natura, con ogni relativo accessorio, 

che dovessero trovare luogo per ragioni e/o fatti risalenti 

ad  epoca  anteriore  la  data  di  effetto  del  presente  atto, 

ancorché  tali  ragioni  e  fatti  si  evidenzino  e/o  vengano 

accertati in data successiva. 

Art.  5) La  parte  cedente  garantisce  la  piena  proprietà, 

libertà e disponibilità dei beni, delle autorizzazioni citate 

e  di  quant'altro  dedotto  in  contratto  e  la  libertà  degli 

stessi  da  pesi,  privilegi,  sequestri  e  pignoramenti, 

trascrizioni pregiudizievoli od iscrizioni, ad essa pervenuto 

in forza di conferimento di ramo di azienda di cui all'atto 

in  data  29  aprile  2010  rep.  2957/1412  notaia  Gabriella 

Quatraro, registrato a Milano 2 in data 24 maggio 2010 al n. 

21250 serie 1T.

La  parte  cessionaria  dichiara  di  essere  pienamente  edotta 

dello stato di fatto  dei beni e diritti costituenti il ramo 

d'azienda  in  contratto,  e  di  trovarli  idonei  all'uso 

convenuto.

Art. 6) La parte cedente presta ogni più ampio ed opportuno 

assenso  affinché  la  parte  cessionaria  abbia  a  compiere 

qualsiasi atto, pratica e formalità, a presentare istanze e 

chiedere la voltura delle autorizzazioni necessarie, in modo 

da farsi riconoscere come titolare dei beni di proprietà del 
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ramo  d'azienda  oggetto  di  cessione,  pure  per  cespiti 

eventualmente omessi o erroneamente indicati, così come in 

ogni  rapporto  contrattuale  del  ramo  d'azienda  oggetto  di 

cessione  nei  confronti  di  privati,  di  Enti,  di  Uffici 

Pubblici e Privati, di Banche, e di cui la medesima parte 

cessionaria  sia  stata  opportunamente  e  preventivamente 

informata, con ogni più ampio potere e facoltà di ottenere 

esatte  intestazioni,  esonerando  da  responsabilità  Enti, 

Uffici Pubblici e privati, Banche, Istituti di Credito in 

genere;  è  altresì  investita  dall'obbligo  di  addivenire  a 

qualsiasi  operazione  che  occorresse,  specie  per  eventuali 

variazioni e/o integrazioni.

In particolare, la parte cessionaria subentra in tutti gli 

obblighi, oneri, diritti e facoltà, crediti e debiti inerenti 

e pertinenti al contatto di affitto del complesso Finalpia in 

premessa citato, che dichiara di ben conoscere in tutte le 

sue pattuizioni e particolarità, che dichiara di assumere e 

fare proprie, per il quale verranno effettuate  le dovute 

comunicazioni di legge ed il necessario annotamento presso 

l'agenzia delle entrate di Savona - territorio - servizi di 

pubblicità immobiliare di Finale Ligure.

Art. 7)  La parte cedente riconosce alla parte cessionaria il 

diritto di utilizzo dell'insegna dell'azienda che precisamen-

te corrisponde alla denominazione "HOTEL DEL GOLFO".

Art. 8) Le spese del presente atto sono a carico della parte 
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cessionaria,  ad  eccezione  delle  imposte  sulle  eventuali 

plusvalenze realizzate in dipendenza della presente cessione, 

che saranno ad esclusivo carico della parte cedente.

Per  tutto  quanto  qui  non  espressamente  previsto,  si  fa 

riferimento alle norme di legge in materia.

Il presente atto scritto con inchiostro indelebile a macchina 

da persona di mia fiducia è stato da me notaia completato a 

mano e letto alle comparenti che lo approvano e con me notaia 

lo sottoscrivono, alle ore sedici e cinquantacinque omessa la 

lettura di quanto allegato.

Consta di tre fogli per pagine dieci fin qui.

Firmato:

Denti Antonio

Dr. Elisabetta Rotta-Gentile, notaia.
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Copia in 16 (sedici) mezzi fogli con relativi allegati con-

forme all'originale munito di tutte le prescritte firme anche 

marginali registrato a CREMONA il 27 aprile 2016 al n. 4863 

serie 1T, esatti Euro 6.847,00 che si rilascia da me Notaio 

Dr.  Elisabetta  Rotta-Gentile  per  gli  usi  consentiti  dalla 

legge.

Rivolta d'Adda, via IV Novembre n. 5, addì venti del mese di 

giugno dell'anno duemilasedici.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 
 



 
 
 



 
 
 



 
 
 



 
 
 



 
 
 



 



Repertorio                32864/10556  Raccolta

COMPRAVENDITE

REPUBBLICA ITALIANA

Il giorno tredici del mese di maggio dell'anno duemilasedici, 

in Crema, nella casa in via Cesare Battisti n. 7/A, avanti a 

me  dott.ssa  Elisabetta  Rotta-Gentile,  notaia  in  Rivolta 

d'Adda ed Agnadello, iscritta al Ruolo dei Notai dei Distret-

ti Notarili Riuniti di Cremona e Crema, sono personalmente 

comparsi i signori:

Denti Antonio, nato a Crema il giorno 17 luglio 1959, domici-

liato per la carica in Milano, viale Bianca Maria n. 28, il 

quale interviene al presente atto in qualità di liquidatore 

della:

"OBRAS S.P.A. IN LIQUIDAZIONE",  società di diritto italiano 

con sede in Milano, Viale Bianca Maria n. 28, capitale socia-

le di euro 4.000.000,00 interamente versato, codice fiscale 

ed  iscrizione  al  Registro  delle  Imprese  di  Milano  n. 

03272990965, REA n. 1662459, munito dei necessari poteri per 

quanto  infra  in  forza  di  delibera  assembleare  in  data  18 

aprile 2016;

Soffientini Pierpaolo, nato a Montodine (CR) il 25 dicembre 

1952, domiciliato per la carica in Crema, Piazza Duomo n. 25, 

il quale interviene al presente atto in qualità di Presidente 

del Consiglio di Amministrazione ed in rappresentanza di:

"OPERA PIA MARINA E CLIMATICA CREMASCA ONLUS", fondazione di 
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diritto italiano con sede in Crema (CR) piazza Duomo n.25, 

codice fiscale 82001030194, iscritta al registro delle perso-

ne giuridiche private al n. 1714,  in esecuzione della deli-

bera consiliare in data 15 gennaio 2016.

Detti comparenti, della cui identità personale io notaia sono 

certa,  previa  dichiarazione  di  sapere  e  potere  leggere  e 

scrivere in lingua italiana, con il presente atto convengono 

e stipulano quanto segue:

Art. 1) La società "OBRAS S.P.A. IN LIQUIDAZIONE", come sopra 

rappresentata, cede e vende alla società "OPERA PIA MARINA E 

CLIMATICA CREMASCA ONLUS" che, come sopra rappresentata, ac-

cetta ed acquista la piena proprietà 

a) delle aree poste in Comune di Finale Ligure, loc. Final-

pia, - destinate al servizio del limitrofo immobile già di 

proprietà della parte  acquirente stessa - sottoposte a vin-

colo paesistico-ambientale ai sensi dell'art. 142 del d.lgs. 

42/2004 e successive modifiche ed integrazioni, distinte e 

censite in Catasto Terreni di detto Comune, ove risultano in-

testate correttamente, come segue:

foglio  27, mappale  697, ULIVETO cl. 1, ha 0.03.20, reddito 

dominicale euro 1,49, reddito agrario euro 1,07;

foglio  27, mappale  953, ULIVETO cl. 1, ha 0.02.00, reddito 

dominicale euro 0,93, reddito agrario euro 0,67.

Confini in contorno in un sol corpo:

strada privata al mappale 698, mappali 952, 954 e Rio del Dè.
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Il tutto come risulta dall'estratto di mappa che qui si alle-

ga sotto la lettera "A";

b) del complesso di beni dalla "OBRAS S.P.A. IN LIQUIDAZIONE" 

organizzati  per  l'esercizio  dell'azienda  corrente  nel  com-

plesso in Finale Ligure di proprietà della parte acquirente, 

costituita dall'Hotel del Golfo.

Tale complesso di beni, indicativamente descritto nell'alle-

gato qui unito sotto la lettera "B", si considera come una 

"universalitas" e pertanto vengono ceduti ad "OPERA PIA MARI-

NA E CLIMATICA CREMASCA ONLUS" non solo i beni in tale elenco 

indicati, ma anche tutti quelli che sono  destinati a tale 

attività.

Art. 2) Il prezzo della presente vendita è stato concordemen-

te  convenuto  tra  le  parti  in  complessivi  euro  149.000,00 

(centoquarantanovemila  e  zero  centesimi), oltre  imposte  di 

legge,  espressamente  attribuito  dalle  parti  per  euro 

119.000,00 (centodiciannovemila e zero centesimi) alle aree 

sopra descritte  all'art. 1 lettera a) e per euro 30.000,00 

(trentamila e zero centesimi) al complesso di beni mobili so-

pra descritto all'art. 1 lettera b), somma complessiva di cui 

la parte venditrice rilascia alla parte acquirente ampia e 

finale quietanza di pieno saldo e liberazione dichiarando di 

nulla avere più a chiedere e pretendere in dipendenza della 

presente vendita, con rinuncia a qualsiasi eventuale diritto 

d'ipoteca legale.
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I signori Denti Antonio e Soffientini Pierpaolo, nelle ri-

spettive  qualità  anzidette,  ai  sensi  di  quanto  disposto 

dall'art. 35 comma 22 del d.l. 4 luglio 2006 n. 223 converti-

to in legge 11 agosto 2006 n. 248, da me ammoniti ai sensi 

degli artt. 3 e 76 del D.P.R. 445/2000 sulle conseguenze cui 

possono andare incontro in caso di dichiarazione mendace, di-

chiarano il suddetto prezzo corrisposto a mezzo sette assegni 

circolari non trasferibili da euro 20.000,00 ciascuno emessi 

in data odierna da Banco Popolare, agenzia di Crema via XX 

settembre, recanti i nn. da 4900204136-09 a 4900204140-00 en-

trambe inclusi, nn.  4900190290-08 e 4900190291-09, ed un as-

segno  circolare  non  trasferibile  da  euro  15.600,00  n. 

4900204141-01. 

Le  parti  si  dichiarano  edotte  sui  poteri  di  accertamento 

dell'amministrazione finanziaria nonché sulle sanzioni porta-

te dal suddetto d.l. 223/2006 in caso di omessa, incompleta o 

mendace dichiarazione.

Art.  3) Il signor Denti Antonio, con riferimento alle norme 

in materia urbanistico-edilizia, ed in particolare alla legge 

47/1985 ed al D.P.R. 380/2001, e con particolare riferimento 

all'art. 30 del T.U. di cui al D.P.R. 380/2001, dichiara che 

i terreni oggetto del presente atto ricadono in area la cui 

destinazione urbanistica risulta dal certificato rilasciato 

dal Comune di Finale Ligure in data 18 luglio 2015 n. 71 di 

prot., che trovasi allegato sotto la lettera "C" all'atto in 
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data 9 febbraio 2016 n. 32615/10356 di mio repertorio, regi-

strato a Cremona il 17 febbraio 2016 al n. 1730 serie 1T, ed 

in copia conforme da me rilasciata qui si allega sotto la 

lettera "C"; 

lo stesso, nella qualità anzidetta, assumendo all'uopo tutte 

le conseguenze di legge, dichiara che successivamente a tale 

data non sono intervenute modificazioni degli strumenti urba-

nistici.

Art.  4) La  proprietà di quanto in contratto si trasferisce 

nella parte acquirente alla data odierna per ogni effetto 

utile ed oneroso, possesso e godimento si trasferiscono nella 

stessa in data odierna cosicché da oggi in avanti imposte e 

tasse, frutti, diritti, oneri e spese saranno a rispettivo 

favore e carico della parte acquirente.

Art. 5) La vendita di quanto in contratto viene fatta a cor-

po, nello stato di fatto e di diritto in cui quanto in con-

tratto attualmente si trova, conosciuto dalla parte acquiren-

te, con tutte le relative  servitù attive e passive, aderenze 

e pertinenze, azioni, ragioni, usi, il tutto come da titoli e 

possesso.

La parte venditrice dichiara che l'azienda al cui esercizio i 

beni in contratto sono destinati risulta oggi di proprietà 

della "COMFORT HOTELS & RESORT S.R.L." con sede in Milano in 

forza di atto a mio ministero in data 22 aprile 2016 rep. 

32825/10522, registrato a Cremona il 27 aprile 2016 al n. 
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4863 serie 1T, la quale li detiene già dalla data del 31 mar-

zo 2014 in forza di contratto di affitto di azienda di cui 

all'atto rep. 36520/17189 notaio Ubaldo La Porta, registrato 

all'Agenzia delle Entrate di Milano 4 in data 3 aprile 2014 

al n. 6025 serie 1T.

Art. 6) La parte venditrice dichiara e garantisce che i beni 

immobili  in contratto sono di sua esclusiva ed assoluta pro-

prietà e disponibilità, per averli la stessa  acquistati in 

forza di atto di compravendita in data 14 dicembre 2012 rep. 

280358/43070  a  rogito  dott.  Alberto  Siffredi,  registrato 

presso l'agenzia delle entrate di Cuneo in data 9 gennaio 

2013  e trascritto presso l'Agenzia delle Entrate di Savona - 

Territorio - Servizio di Pubblicità immobiliare di Finale Li-

gure in data 9 gennaio 2013 ai nn. 316/254.

Si dà atto che il presente atto è adempimento del contratto 

preliminare  stipulato  in  data  9  febbraio  2016  rep.  n. 

32615/10356 a mio rogito, registrato a Cremona il 17 febbraio 

2016 al n. 1730 serie 1T e  trascritto presso l'Agenzia delle 

Entrate - Ufficio Provinciale di Savona - Territorio - Servi-

zio di Pubblicità Immobiliare di Finale Ligure in data 18 

febbraio 2016 ai nn. 1593/1237.

Art. 7) La parte venditrice dichiara e garantisce che quanto 

in contratto è libero da persone e cose, oneri vincoli o gra-

vami, situazioni debitorie, privilegi anche fiscali, diritti 

di terzi, trascrizioni pregiudizievoli o iscrizioni, ad ecce-
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zione di nulla.

Art. 8) I signori Denti Antonio e Soffientini Pierpaolo, con 

riferimento a quanto disposto dall'art. 35 comma 22 del d.l. 

4 luglio 2006 n. 223 convertito in legge 11 agosto 2006 n. 

248, da me ammoniti  ai sensi degli artt. 3 e 76 del D.P.R. 

445/2000  sulle  conseguenze  cui  possono andare  incontro  in 

caso di dichiarazione mendace, dichiarano di non essersi av-

valsi per la conclusione del presente contratto di alcuna me-

diazione ai sensi dell'art. 1754 e seguenti c.c..

Le  parti  si  dichiarano  edotte  sui  poteri  di  accertamento 

dell'amministrazione finanziaria nonché sulle sanzioni porta-

te dal suddetto d.l. 223/2006 in caso di omessa, incompleta o 

mendace dichiarazione.

Art. 9) Le spese, imposte e tasse del presente atto, annesse 

e dipendenti si convengono a carico della parte acquirente.

Il presente atto è soggetto 

- ad imposta di registro nell'aliquota del 9% per quanto ri-

guarda la cessione di terreni, non edificabili e non agricoli

- ad imposta sul valore aggiunto per quanto riguarda i beni 

mobili.

La parte acquirente - con riferimento a quanto disposto dalla 

nota all'art. 9 tariffa parte I annessa al d.p.r. 131/1986 - 

dichiara di voler portare in deduzione dalle somme dovute per 

la registrazione del presente atto quanto corrisposto in sede 

di registrazione del contratto preliminare relativo a quanto 
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in oggetto, presentato all'Agenzia delle Entrate di Cremona 

in data 17 febbraio 2016 n. 1730 serie 1T esatte euro 50,00 

(cinquanta e zero centesimi). 

Il presente atto scritto con inchiostro indelebile a macchina  

da persona di mia fiducia è stato da me notaia completato a 

mano e letto  ai comparenti che lo approvano e con me notaia 

lo  sottoscrivono,  alle  ore  tredici,  omessa  la  lettura  di 

quanto allegato.

Consta di due fogli per pagine otto fin qui.

Firmato:

Pierpaolo Soffientini

Antonio Denti

Dr. Elisabetta Rotta-Gentile, notaia.
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