COMUNE di BERGAMO
CAPITOLATO TECNICO 
Per la costruzione di nuovo edificio
In via Stelvio / Monte Cenisio
CAPITOLATO DELLE OPERE DI FINITURA ESTERNA 

1) MURATURE

Le murature saranno realizzate  nel seguente modo:

· Le murature perimetrali fuori terra saranno costruite con la seguente stratificazione:  muratura esterna tipo gasbeton spess. cm. 20; isolante interno in polistirene estruso alta densita’ da Kg 35/mc spess. cm.5; isolante acustico con pannello di mescola di gomma spess. cm. 1; isolante in polistirene estruso alta densita’ da Kg 35/mc spess. cm. 5; tavolato interno in cotto spess. cm. 12.
· Le murature perimetrali interrate saranno realizzate in getto di calcestruzzo armate spess. cm. 25/30 con isolamento esterno di pannello in polistirene estruso alta densità da Kg 35/mc spess. cm. 8 e impermeabilizzazione perimetrale continua.

2) SOLAI

I solai del piano interrato saranno realizzati a lastre prefabbricate in predalles.
Tutti i restanti solai saranno realizzati in latero-cemento ad altezza variabile  come da progetto a seconda delle luci.

I solai dei pianerottoli e dei balconi saranno realizzati in getto di calcestruzzo armato.

3) SOLAIO DI COPERTURA

Una parte del fabbricato sarà realizzato con copertura piana su cui verranno posizionati i pannelli solari di legge.
La restante parte sarà realizzata con struttura in legno lamellare e copertura con pannellatura sandwich in alluminio coibentata.

4) INTONACI ESTERNI

Saranno realizzati con intonaco  a base di calce, con paraspigoli sottointonaco in acciaio posizionati a piombo.

5) LATTONERIE

Saranno realizzate in rame 8/10; i canali saranno a sezione circolare con doppia staffa sviluppo cm. 45, le converse avranno sviluppo cm. 50, gli embrici dei comignoli saranno realizzati in rame, i pluviali di scolo sono in rame d. 100 con voluta di medesimo materiale.

Si precisa che per consentire l’aerazione del tetto e’ posizionata in testa alla gronda una lamiera di rame traforata.

6) CAMINI, ESALATORI E ANTENNA CENTRALIZZATA

Tutti i comignoli saranno realizzati in muratura e intonacati a base di calce, con copertura in coppi di cotto a quattro falde (come da disegno della D.L.); saranno dotati di embrici in piombo (cfr. lattonerie).

Tutti gli aeratori per esalazione saranno realizzati con la posa di aeratori in cotto o in rame.

Sul tetto verranno posizionati palo portantenna e attacco per parabola centralizzati.

7) PAVIMENTAZIONI ESTERNE

Le pavimentazioni dei vialetti comuni, saranno realizzate in materiale antiscivolo e antigelivo.
La pavimentazione dello scivolo di accesso al corsello interrato sarà realizzata con pavimentazione industriale al quarzo, con rigatura antiscivolo a lisca di pesce.
La pavimentazione dei parcheggi sarà realizzata in asfalto o nel rispetto delle norme progettuali.

8) PARTI SCOPERTE  COMUNI
Le parti comuni saranno recintate con muretto H cm. 50  in getto di calcestruzzo armato e sovrapposta ringhiera metallica H cm.120/150 in detta perimetrazione verranno posizionati i cancelli carri e pedonali.
La zona verde sarà realizzata a prato.
9) TINTEGGIATURE

Tutto l’edificio  sarà tinteggiato esternamente con tinteggiature al quarzo (colorazione da decidere in fase di avanzamento dei lavori).

10) IMPIANTI TECNOLOGICI

La linea principale per la  fognatura nera sarà realizzata  con tubazioni d. 140/160 (o comunque di idonee sezioni) in PVC termoresistente e dotata di sifone firenze 00 prima dell’innesto con la fognatura Comunale.
Sarà realizzata  una fognatura bianca di raccolta degli scarichi delle acque piovane realizzata in PVC serie normale d. 140/160  e dotata di sifone firenze 00 prima dell’innesto con la fognatura Comunale.

Sarà realizzata la linea di distribuzione di corrente elettrica la quale, dipartendosi dai contatori, raggiungerà le colonne di risalita agli appartamenti e delle parti comuni per illuminazione e automazione dei cancelli del passo carraio e pedonali.

Sarà prevista  la linea di distribuzione Telecom.
Tutti gli scarichi verticali ed eventuali tratti sub-orizzontali saranno isolati acusticamente.

CAPITOLATO DELLE OPERE DI FINITURA INTERNA DELL’UNITA’ IMMOBILIARE 

11) TAVOLATI

Saranno realizzati con forati di cotto cm.8 o cm.12  e malta a base di calce idraulica; gli architravi delle finestre saranno realizzati con travetto di cotto idoneamente armato.         I I tavolati dei bagni saranno realizzati con forati di cotto cm.12 e malta a base di calce.
12) FALSI TELAI INTERNI

Saranno in legno modulare per porte interne da cm. 80x210 o cm. 70x210, con spessore variabile da cm.10 a cm.12

13) FALSI TELAI ESTERNI

Saranno del tipo a L o in ferro per serramenti in alluminio. Il falso telaio di ingresso ad ogni appartamento sarà in ferro cm. 80x210 per il posizionamento del portoncino blindato.

14) TAMPONAMENTI ESTERNI E DIVISORI INTERNI ALLOGGI
I TAMPONAMENTI esterni saranno realizzati con muratura a cassa vuota  in  cui la muratura esterna sarà realizzato con blocchi YTONG cm. 20  con paramento interno intonacato al rustico a base di calce, e posizionamento di isolante polistirene estruso ad alta densità cm.5 + cm.5 da Kg 35/mc debitamente fissato alla muratura e pannello di mescola di gomma al fine di garantire l’isolamento acustico, e muratura interna con tavolato di cotto da cm. 12.
Le PARETI DIVISORIE interne tra le varie unità immobiliari saranno realizzate con muratura a cassa vuota  in  cui la muratura esterna sarà realizzato con tavolato di cotto cm.12 con paramento interno intonacato al rustico a base di calce e posizionamento di isolante polistirene estruso ad alta densità da cm.5 + cm.5 da Kg 35/mc debitamente fissato alla muratura e pannello di mescola di gomma al fine di garantire l’isolamento acustico, e muratura con tavolato di cotto da cm. 12.
15) GUAINA ANTIRUMORE A PAVIMENTO

Su tutte le superfici calpestabili di pavimento, prima dell’esecuzione sia dei tavolati che delle pavimentazioni, verrà posizionata una guaina antirumore rivoltata sulle murature perimetrali per cm.15 la quale, a pavimento finito, sarà tagliata al piano della pavimentazione stessa.

16) INTONACI INTERNI

Saranno realizzati con intonaco al civile a base di calce, dotato di paraspigoli sottointonaco in acciaio a piombo sia per le pareti interne che per i soffitti.

17) IMPIANTO ELETTRICO

Sono previsti impianti elettrici e di illuminazione per gli appartamenti, gli uffici ed i negozi e per le parti comuni a due circuiti di cui uno temporizzato e l’altro "notturno" per l’illuminazione esterna. Sono inoltre previsti un impianto videocitofonico, un impianto televisivo centralizzato e la rete di messa a terra.
18) IMPIANTO ANTIFURTO ( Sola Predisposizione )

Ogni unità immobiliare sarà predisposta per impianto antifurto con punti di contatto alle finestre e portefinestre, radar volumetrici,n.1 punto per  centralina di comando, n.1 predisposizione quadro di comando di inserimento e disinserimento antifurto (posizionato all’esterno del portoncino blindato di ingresso), punto di attacco della sirena esterna e punto di attacco delle batterie di alimentazione di emergenza.

19) IMPIANTO SANITARIO

L’impianto sanitario per ogni unità immobiliare sarà composto da tubazioni di acqua calda sanitaria e quindi l’acqua calda e fredda verranno diramate verso i punti di utilizzo così suddivisi:

· Cucina n. 1 punto per lavello dotato di acqua calda e fredda

· Cucina n. 1 punto per lavastoviglie solo acqua fredda

· Bagno n. 4 punti dotati di acqua calda e fredda
· N.1 punto lavatrice dotato di sola acqua fredda
E’ previsto un impianto di PANNELLI SOLARI per la fornitura di acqua calda

Tutti i punti di utilizzo saranno dotati di scarichi eseguiti in PEAD o in GEBERIT che affluiranno alla tubazione di scarico posizionata a terra, la quale raccoglierà gli stessi  e li smaltirà in un collettore principale fino al punto di scarico comunale .

Ogni unità immobiliare sarà collegata alla colonna di scarico principale di cui la stessa risulterà proprietaria in quota millesimale di utilizzo; la stessa colonna confluirà nella fognatura nera posizionata a piano terra all’interno del cortile comune e quindi defluirà alla fognatura comunale esterna. Tutti gli attacchi saranno dotati di scarichi perfettamente collegati e funzionanti in ogni loro parte.

Gli apparecchi sanitari che si installeranno saranno Ideal Standard:

· W.c. serie SOSPESA completo di mensole di fissaggio e dotato di cassetta GEBERIT.

· Bidet serie SOSPESA completo di mensole di fissaggio.

· Lavabo a colonna o semicolonna.

· Vasca in vetroresina normale dim. 70x170 completa di pannello.

Tutti gli accessori saranno dotati di rubinetteria monoforo.
20) IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

Ogni UNITA’ IMMOBILIARE sarà dotata di impianto di RISCALDAMENTO a PAVIMENTO a pannelli radianti previsto con caldaia centralizzata a cascata ad alto rendimento con contabilizzazione individuale delle calorie per singola unità.                                                         Nei bagni oltre al riscaldamento a pavimento sarà posizionato anche un corpo scaldante “TERMOARREDO”.
L’impianto sarà dotato di un termostato ambiente, le tubazioni saranno del tipo in visbo o similari coibentate, il collettore sarà idoneamente mascherato nella posizione più baricentrica possibile. L’impianto sarà realizzato in modo tale da garantire la funzionalità dell’appartamento, secondo quanto stabilito dalle vigenti normative rispetto ai requisiti termo-tecnici (L. 9 gennaio 1991, n. 10 e DGR 31/10/2007 n. VIII/5773 – Allegato B).

La tubazione di adduzione del gas per la sola cucina partirà dai locali contatori posizionati all’esterno della proprietà a piano terra e raggiungerà le singole cucine di ogni appartamento.
I NEGOZI al piano terra saranno riscaldati con POMPA DI CALORE.
21) IMPIANTO DI CLIMATIZAZZIONE ( Sola Predisposizione ) 

Ogni unità immobiliare sarà predisposta per il posizionamento di impianto di condizionamento da eseguirsi tramite l’installazione di split come descritto nel progetto termotecnica (marca a scelta) posizionati sopra le porte interne.

Tutte le predisposizioni saranno dotate di punti di scarico condensa allacciata alla fognatura dell’unita’ immobiliare e tutte le tubazioni di allaccio all’unita’ esterna saranno posizionate all’esterno della proprietà dell’unita’ stessa nel modo che più si riterrà opportuno al fine di non compromettere la situazione estetica del fabbricato.

22) PARTI COMUNI

Le parti comuni che compongono l’unita’ immobiliare saranno costituiti dall’utilizzo della parte esterna e interna  e più precisamente:

· Ingresso esterno del condominio;

· Uscita di emergenza del piano interrato;

· Porta condominiale esterna realizzata in alluminio e vetri camera antisfondamento;

· Cancello carraio realizzato in ferro dotato di apertura elettrica e apertura motorizzata con telecomando e a chiave manuale (ogni unità immobiliare sarà dotata di n. 2 telecomandi e n. 2 chiavi);

· Corsello di accesso ai garage interrato;

· Impianto di sollevamento delle acque bianche e nere posizionato nel piano interrato ;

· Scala  comune dotata di impianto di illuminazione a relè;

· I piani saranno collegati tra loro da un corpo scala e da ascensore oleodinamico;

· Locale centrale termica nel piano interrato;

· Ripostiglio condominiale a piano interrato:

· Aree Verdi esterne

· Parcheggi esterni e percorsi pedonali esterni 

· Recinzioni .

23) BOX ESCLUSIVO 

Ogni unità immobiliare oggetto del presente capitolato sarà dotata di box esclusivo posizionato al piano interrato.

La pavimentazione del corsello e dei box sarà realizzata in pavimento industriale lisciato al quarzo e con piletta di scarico in acciaio; 

24) SERRAMENTI ESTERNI

Tutte le unità con la sola esclusione dei negozi a piano terra sono dotati di serramenti interni in LEGNO/ALLUMINIO con spessore minimo mm. 68, e dotati di vetri camera basso emissivo e argon, nel rispetto della normativa termica ed acustica e relativa ferramenta di chiusura e movimento, gocciolatoio e tripla battuta con doppia guarnizione.                   Per le tapparelle esterne verranno montati dei monoblocco PRESYSTEM SPC della ditta ALPAC a scomparsa nel muro, contenenti TAPPARELLA avvolgibile MOTORIZZATA, formata da piccole stecche di alluminio coibentato ad alte prestazioni termiche ed acustiche e con motore elettromeccanico garantito per 5 anni. 
Il portoncino di ingresso all’unita’ immobiliare sarà del tipo BLINDATO DIERRE o similari con doppia lamiera e coibentazione e serratura a cilindro europeo.
Le unità commerciali negozia piano terra sono dotate di vetrate in alluminio con vetro camera e antisfondamento e porta di ingresso sempre in alluminio e vetro camera e antisfondamento.
25) SERRAMENTI INTERNI

Tutte le unità immobiliari avranno porte interne in laminatino di rovere sbiancato lisce cieche tamburate e complete di scatolato, coprifili, guarnizione in gomma antirumore, ferramenta di movimento e maniglieria in acciaio .

26) PAVIMENTAZIONI INTERNE E RIVESTIMENTI

Tutte le pavimentazioni interne sono realizzate nel seguente modo:

· Negozi : Gres porcellanato posato unito senza fughe.

· Zona bagno con ceramica prima scelta dim.20x20 posata a fuga e stuccata bianca.

Tutte le altre unità immobiliari adibite a Uffici o residenze saranno realizzati nel seguente modo:

-    Zona giorno in monocottura prima scelta, colorazione chiara dim.30x30 posizionata diritta,fugata con fughe da mm.3 posata a colla e stuccata con stucco colore antracite.

· Zona notte in parquet prefinito in rovere con listoni dim. commerciali posato a colla.

· Zona bagno con ceramica prima scelta dim. 20x20 posata a fuga e stuccata bianca.

· Rivestimenti del bagno sono realizzati in ceramica smaltata commerciale 20x20 colorazione da decidere, posata a colla fugata bianca, H rivestimenti cm. 200.

· Rivestimento cucina solamente sul fondo con piastrelle in ceramica smaltata, colorazione da decidere, fugata bianca, altezza 1.00 m,
· Balconi in piastrelle monocottura antigeliva e antisdrucciolo.
· Modifiche di materiale o aggiunte di pezzi speciali per pavimentazioni e rivestimenti rispetto a quelle di campionatura depositate presso il cantiere sono a totale carico del cliente che concorderà direttamente con l’impresa gli eventuali importi derivanti dalle personalizzate scelte di materiali e di posa.

27) DAVANZALI E SOGLIE ESTERNE

Tutti i davanzali e le soglie saranno realizzati in serizzo lucido, con sagoma commerciale.
28) TINTEGGIATURE

Tutte le tinteggiature interne saranno realizzate con una mano di fissativo e n. 2 mani di pittura traspirante lavabile di colore bianco.

29) ZOCCOLINI INTERNI

Tutti i locali, ad esclusione del bagno, saranno rifiniti con zoccoli perimetrali in legno impiallacciati di rovere.
30) SERRAMENTI INTERNI DELLA ZONA INTERRATA

I box esclusivi posizionati nel piano interrato saranno dotati dei seguenti serramenti:

Basculante in lamiera zincata 6/10  realizzata su misura, completa di sistema di sicurezza a paracadute inserito nelle guide, completa di maniglia e accessori
Porte tagliafuoco metallica REI 120, interamente zincata e verniciata finita nei colori RAL, con telaio  realizzato con profilo di notevole robustezza, certificata ed omologata. 

31) RINGHIERE DEI BALCONI

Tutte le ringhiere dei balconi, recinzioni od ove necessarie, saranno realizzate in ferro brunito, a sagoma commerciale.
NOTA BENE:

L’impresa costruttrice si riserva il diritto di apporre eventuali variazioni o modifiche in corso d’opera, qualora ve ne fosse la necessità.
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