
So.Fin srl
Via V.Veneto, 2/a – Pandino (CR)

www.sofinsrl.com

propone in vendita il proprio cantiere in 
Cassano d’Adda, composto da ville singole 

in classe energetica A



CAPITOLATO DESCRITTIVO DELL’IMMOBILE
DI VIA MILANO 63/A1 – CASSANO D’ADDA

1)  Descrizione degli edifici:

fabbricato composto da tre ville monofamiliari costituite ciascuna da un piano interrato comune 
adibito a corsello box, da un piano interrato privato destinato a box, cantina e lavanderia; da un 
piano terra costituito da soggiorno, cucina, bagno di servizio e giardino; da un piano primo con 
tre camere e bagno nobile.

2)  Strutture:

portanti verticali ed orizzontali in cemento armato, con struttura del tetto in legno a vista; 
tamponamento perimetrale costituito da muratura in calcestruzzo aerato autoclavato (Gas-Beton 
RDB) Active 400 spessore 40 cm; (vedi scheda tecnica)
copertura costituita da pacchetto con orditura primaria e secondaria; primo assito; isolante in 
fibra di legno da 16 cm; secondo assito; barriera; listoni incrociati;
linea vita ai sensi dei vigenti regolamenti.

3)  Facciate:

intonaco termoisolante di spessore 3 cm sul paramento esterno e successiva finitura colorata in 
pasta da scegliere; 
opere in pietra naturale ovvero soglie e davanzali, quindi le copertine in analogia saranno 
realizzate in granito grigio levigato spessore cm. 3 con bordo doppio.

4)  Coperture:

il manto di copertura sarà realizzato con tegole portoghesi agganciate;
la lattoneria sarà realizzata in lamiera con trattamento di verniciatura a fuoco.

5)  Scale interne:

saranno in cemento armato e rivestite in granito grigio lucidato o levigato a scelta, con pedata di 
spessore cm. 3 ed alzata di spessore cm. 2.

6)  Serramenti esterni:

saranno in pino nordico mordenzato noce (o altro colore se imposto dal Comune), completi di 
persiane analoghe, con ferramenta e maniglie in ottone. A norma con le attuali disposizioni 
legislative in materia di contenimento energetico. (vedi scheda tecnica)

7)  Portoncini d’ingresso:

di tipo blindato, completo di pannello esterno in compensato marino pantografato color noce; con 
limitatore di apertura, soglia parafreddo, doppia mappa + cilindro di servizio con pomolo e 
maniglieria.

8)  Porte interne:

cieche di tipo tamburate in laminato con coprifili ad incastro, complete di ferramenta e maniglia 
spezzata in ottone



9)  Vetri:

saranno di tipo “vetrocamera” con spessori idonei a soddisfare le vigenti normative in materia di 
contenimento energetico e isolamento acustico.

10) Pavimenti:
-zona cantina con ceramica con gamma di scelta fino ad Euro/m2 20,00
-zona giorno con ceramica con gamma di scelta fino ad Euro/m2 25,00
-zona notte in parquet (iroko-rovere) sp. 1 cm posati a colla formato da cm 6x30;

11) Rivestimenti:
-bagni e lavanderia con ceramica con gamma di scelta fino ad Euro/m2 25,00;
-cucina con ceramica con gamma di scelta fino ad Euro/m2 25,00;

per i pavimenti ed i rivestimenti si intendono esclusi: cornici, decori, inserti e quant’altro;

12) Impianto elettrico:
certificato ai sensi del D.M. 37/2008 e realizzato completo di quadri, placche e frutti di marca 
Bticino serie Living International cosi composto per ogni singolo ambiente:

-soggiorno             : 1 videocitofono
2 punti luce
3 prese da 10 A
1 presa da 16 A
1 presa TV
1 presa SAT
1 presa TELECOM

-cucina                  : 1 punto luce
2 prese da 10 A
2 prese da 16 A
1 presa cappa
1 presa TV

-bagno tipo            : 1 punto luce
2 prese da 10 A

-disimpegno e scala: 1 punto luce
1 prese da 10 A

-camera tipo : 1 punti luce
3 prese da 10 A
1 presa TV
1 presa TELECOM

-cantina tipo : 2 punti luce
2 prese 10 A
1 presa da 16 A

-lavanderia             : 1 punti luce
2 prese 16 A
1 presa caldaia + accessori

-box                       : 1 punto luce
1 presa 16 A



13) Impianto idro-termo-sanitario:

certificato ai sensi del D.M. 37/2008 e progettato ai sensi della D.G.R. 8745 e D.L. 192/2005 
s.m.i. cosi costituito:

-termico: realizzato con impianto a pavimento riscaldante/raffrescante
suddiviso in 3 zone indipendenti regolate da
cronotermostato e valvola di zona per ogni piano, con
tubazioni in pex e collettori a parete.
Dotato di impianto di deumidificazione.
Impianto secondario di A/R  in multistrato diam. 26 coibentato e 
raccordi a pressare, con pompa di circolazione modulante.
Impianto primario composto da pompa di calore Hoval
Belaria SR, con pacchetto Heating and Cooling;
costituito da unità esterna, unità interna, accumulo sanitario.    

L’impianto sarà idoneo a scaldare gli ambienti alla temperatura di legge prevista
per la zona climatica e soddisfa i requisiti di adempimento agli obblighi di
installazione di fonti rinnovabili.

Ventilazione meccanica controllata costituita da recuperatore di calore
Hoval Homevent RS 180 con mandate in soggiorno e camere e riprese in
cucina, bagno/i e lavanderia;
Recupero calore > 86%
Recupero umidità > 87%            

-sanitario:costituito da rete di distribuzione acqua calda e fredda con tubazioni in multistrato
diam. 16 coibentato con partenze da collettore;
apparecchi sanitari e rubinetteria di marca Ideal-standard rispettivamente serie Tesi
e serie Ceraplan.
Gli scarichi e le esalazioni saranno in PP Insonorizzato diam. 90/40.

14) Bagno:

p. terra        : 1 lavabo, 1 wc, 1 attacco lavatrice.

p. primo       : 1 lavabo, 1 wc, 1 bidet, 1 vasca da 160, 1 piatto doccia 70x90.

p. lavanderia: 1 attacco lavatoio, 1 attacco lavatrice, 1 wc, 1 piatto doccia 70x90.

Lo scarico del piano lavanderia sarà recapitato con pompa di risalita trituratrice
alloggiata in apposito pozzetto

15) Cucina:

1 attacco lavello con abbinato attacco lavastoviglie.
Ogni unità sarà dotata di rubinetto esteno in derivazione dalla cucina.

16) finiture locali di abitazione:

le pareti ed i plafoni, con esclusione del piano primo in quanto con tetto in legno a vista, saranno 
finite con intonaco premiscelato e rasatura in gesso nei locali di abitazione quali soggiorno e 
camere, e con rasatura in stabilitura di cemento negli altri locali quali bagni, cucina.



17) finiture cantina e lavanderia:

le pareti saranno finite con intonaco premiscelato e rasatura in stabilitura di cemento;
i plafoni saranno finiti con la sola rasatura delle giunte delle lastre predalles.

18) finiture box e corsello box:

il pavimento del corsello box e dei box saranno in calcestruzzo con soprastante spolvero di 
quarzo sferoidale, le pareti resteranno in C.A. a vista.

19) Fognature esterne:

le linee fognarie saranno realizzate in pvc (serie pesante) sia per le acque nere che per lo scarico 
delle acque meteoriche.

20) Recinzioni ed opere esterne:

saranno formate da muretto in C.A. e soprastante cancellata in ferro verniciato;
la pavimentazione dei marciapiedi, terrazzi e balconi saranno in ceramica antigeliva.

21) Varie:

per l’abbattimento acustico, dovuto alla vicina azienda, saranno installate barriere 
fonoassorbenti; (vedi scheda tecnica)
ai fini della classificazione energetica le unità sono costruite per essere di classe A ed all’uopo 
sono stati messi in atto tutti gli accorgimenti necessari al raggiungimento dell’obbiettivo quali la 
coibentazione dei muri contro terra, il controllo dei ponti termici per soglie e davanzali, l’assenza 
di corpi aggettanti, etc.

Per accettazione: - La parte venditrice:
-----------------------------

- La parte acquirente:
-----------------------------

-----------------------------

Oneri esclusi:
- onorari e competenze del notaio rogante
- onorari e competenze del tecnico per il frazionamento e denucia NCEU
- IVA sulla fattura di vendita
- allacciamenti: enel – acqua - telecom


